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Ä
àííàÿ ñòàòüÿ ïîäãîòîâëåíà â ðàìêàõ ïðîâåäåíèÿ
òåîðåòè÷åñêîãî èññëåäîâàíèÿ ïî íàó÷íî-èññëå-
äîâàòåëüñêîìó ïðîåêòó "Îðãàíèçàöèîííî-ýêîíî-

ìè÷åñêîå îáåñïå÷åíèå ðàçâèòèÿ ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ
æèëèùíûì ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ" âû-
ïîëíÿåìîãî â ðàìêàõ ÔÖÏ "Íàó÷íûå è íàó÷íî-ïåäàãîãè-
÷åñêèå êàäðû èííîâàöèîííîé Ðîññèè" íà 2009 - 2013
ãîäû.

Íà ïðåäûäóùèõ ýòàïàõ èññëåäîâàíèÿ ïðåäëîæåíà
ñëåäóþùàÿ òðàêòîâêà îñíîâíîé öåëè ñèñòåìû óïðàâëå-
íèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ -
ïîâûøåíèå óäîâëåòâîðåííîñòè ãðàæäàí êà÷åñòâîì æè-
ëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã è êîìôîðòíîñòüþ ïðîæèâà-
íèÿ â æèëûõ äîìàõ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñôîðìóëèðîâàííîé öåëüþ ñèñòåìû
óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçî-
âàíèÿ åå ðàçâèòèå â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå áóäåò ñî-
ïðîâîæäàòüñÿ ñëåäóþùèìè îñíîâíûìè òåíäåíöèÿìè: ïî-
âûøåíèåì ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû è
ñíèæåíèåì àêòèâíîñòè âîçäåéñòâèÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ íà ñèñòåìó. Äàííûå òåíäåíöèè áóäóò
ôîðìèðîâàòüñÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â
ñîîòâåòñòâèè ñ ðàçðàáîòàííûì äåðåâîì öåëåé. Äàííûì
òåíäåíöèÿì áóäóò ñîîòâåòñòâîâàòü ñëåäóþùèå êðèòåðèè:

◆ ñòåïåíü àêòèâíîñòè âîçäåéñòâèÿ îðãàíîâ ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ íà ñèñòåìó;

◆ ñòåïåíü ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñ-
òåìû.

Â ïðîöåññå ðàçâèòèÿ ñèñòåìû äîëæíî ïðîèñõîäèòü
ïîñëåäîâàòåëüíîå ñíèæåíèå  àêòèâíîñòè âîçäåéñòâèÿ
îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ íà ñèñòåìó è ïîâûøå-
íèå ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû.

Êà÷åñòâåííîå èçìåíåíèå äàííûõ êðèòåðèåâ áóäåò õà-
ðàêòåðèçîâàòü ïåðåõîä ê î÷åðåäíîìó ýòàïó ðàçâèòèÿ ñè-
ñòåìû.

Ïîâûøåíèå ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè îñíî-
âàíîíà ñóùåñòâóþùåì â æèëèùíîì ôîíäå ïîòåíöèàëå
ýíåðãîñáåðåæåíèÿ, ðåàëèçàöèÿ êîòîðîãî ñìîæåò ñäåëàòü
ñôåðó ÆÊÕ ïðèâëåêàòåëüíîé äëÿ ÷àñòíûõ èíâåñòîðîâ.
Èñïîëüçîâàíèå â êà÷åñòâå èíâåñòèöèîííîé ñîñòàâëÿþ-
ùåé ýêîíîìèè, ïîëó÷åííîé îò ðåàëèçàöèè ýíåðãîñáåðå-
ãàþùèõ ïðîåêòîâ, ïîçâîëèò íàïðàâèòü èíâåñòèöèè â ñî-
ñòîÿíèå æèëèùíîãî ôîíäà, ÷òî ñäåëàåò ñèñòåìó ýêîíî-
ìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîé, ïðè îäíîâðåìåííîì ñîõðà-
íåíèè ïðèåìëåìîãî óðîâíÿ çàòðàò äëÿ íàñåëåíèÿ íà îï-
ëàòó æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã.

Ðàçâèòèå ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì
ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåê-
òèâå ïðåäëàãàåòñÿ ðàññìàòðèâàòü â âèäå òðåõ êëþ÷åâûõ
ýòàïîâ:

CONCEPTUAL APPROACHES TO LONG-TERM
DEVELOPMENT OF A CONTROL SYSTEM
BY MUNICIPAL AVAILABLE HOUSING

A.  Ljahov
Annotation
In given article conceptual approaches of directions of influence of local

governments with a view of development of a control system by available
housing is offered. Influence on the subject managements (management
companies), object of management (proprietors of habitation), and direct
influence is allocated. Purposeful influence on the subject and object of
management, simultaneously with decrease in degree of direct influence on
system of reposition by available housing, will promote transition to quali-
tatively other stages of development characterized by growth of economic
independence of system.
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Àííîòàöèÿ:
Â äàííîé ñòàòüå ïðåäëàãàþòñÿ êîíöåïòóàëüíûå ïîäõîäû ê íàïðàâëå-
íèÿì âîçäåéñòâèÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â öåëÿõ ðàçâèòèÿ
ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì. Âûäåëÿåòñÿ âîçäåéñòâèå íà
ñóáúåêò óïðàâëåíèÿ (óïðàâëÿþùèå êîìïàíèè), îáúåêò óïðàâëåíèÿ
(ñîáñòâåííèêè æèëüÿ), è ïðÿìîå âîçäåéñòâèå. Öåëåíàïðàâëåííîå âîç-
äåéñòâèå íà ñóáúåêò è îáúåêò óïðàâëåíèÿ, îäíîâðåìåííî ñî ñíèæåíè-
åì ñòåïåíè ïðÿìîãî âîçäåéñòâèÿ íà ñèñòåìó âïðàâëåíèÿ æèëèùíûì
ôîíäîì, áóäåò ñîäåéñòâîâàòü ïåðåõîäó íà êà÷åñòâåííî èíûå ýòàïû
ðàçâèòèÿ, õàðàêòåðèçóþùèåñÿ ðîñòîì ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëü-
íîñòè ñèñòåìû.
Êëþ÷åâûå ñëîâà:
ñèñòåìà óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì, ýêîíîìè÷åñêàÿ ñàìîñòîÿ-
òåëüíîñòü, ðàçâèòèå, æèëèùíûé ôîíä.
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1) ôîðìèðîâàíèå ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé;
2)  ðàçâèòèå ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé;
3)  óñòîé÷èâîå ðàçâèòèå ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèù-

íûì ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ.

Îõàðàêòåðèçóåì ðàçâèòèå êàæäîãî ñòðóêòóðíîãî ýëå-
ìåíòà ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì íà êàæ-
äîì èç ýòàïîâ ðàçâèòèÿ.

Ïåðâûé ýòàï -ôîðìèðîâàíèå
ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé.

Íà ýòàïå ôîðìèðîâàíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé
îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ èãðàþò ãëàâåíñòâóþ-
ùóþ ðîëü. Íà äàííîì ýòàïå îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ îñóùåñòâëÿþò ïðÿìîå âîçäåéñòâèå íà ñèñòåìó óï-
ðàâëåíèÿ  æèëèùíûì ôîíäîì. Èìååòñÿ áþäæåòíîå ôè-

íàíñèðîâàíèå ðàáîò êàïèòàëüíîãî õàðàêòåðà, ðåøàþòñÿ
îðãàíèçàöèîííûå âîïðîñû (êàäàñòðîâûé ó÷åò è ïðî÷.).

Îñíîâíîé öåëüþ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
íà äàííîì ýòàïå ÿâëÿåòñÿ ôîðìèðîâàíèå ýêîíîìè÷åñêèõ
îòíîøåíèé â ñèñòåìå óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìó-
íèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ, ÷òî äîñòèãàåòñÿ ïóòåì íà-
ïðàâëåííîãî óïðàâëÿþùåãî âîçäåéñòâèÿ íà ñóáúåêò óï-
ðàâëåíèÿ (óïðàâëÿþùèå îðãàíèçàöèè) è íà îáúåêò óïðàâ-
ëåíèÿ (ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ). Ïðè ýòîì óêàçàííîå ïðÿ-
ìîå âîçäåéñòâèå òàêæå ñïîñîáñòâóåò äîñòèæåíèþ öåëåé
ïî ðàçâèòèþ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé â ñèñòåìå óïðàâ-
ëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì. Ñõåìà óïðàâëÿþùåãî âîçäåé-
ñòâèÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî ðàçâèòèþ
ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ íà ïåðâîì ýòàïå ïðåäñòàâëåíà íà ðèñóíêå.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹1- ÿíâàðü 2012 ã. 31

Рис. 1. Схема управляющего воздействия органов местного самоуправления по развитию системы управления
жилищным фондом муниципального образования на первом этапе
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Íà÷àëî äàííîìó ýòàïó ïîëîæåíî ïðèíÿòèåì Æèëèù-
íîãî êîäåêñà ÐÔ. Îñíîâíîé õàðàêòåðèñòèêîé îêîí÷àíèÿ
ýòàïà ôîðìèðîâàíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé â ñèñòå-
ìå áóäåò çàâåðøåíèå ïðÿìîãî âîçäåéñòâèÿ íà äàííóþ
ñèñòåìó ñî ñòîðîíû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Êðîìå òîãî, äëÿ çàâåðøåíèÿ äàííîãî ýòàïà íåîáõîäè-
ìî ðåøèòü ñëåäóþùèå çàäà÷è:

◆ ìàêñèìàëüíî ýôôåêòèâíî èñïîëüçîâàòü áþä-
æåòíûå ðåñóðñû â öåëÿõ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà æèëèù-
íîãî ôîíäà;

◆ çàâåðøèòü ìåæåâàíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä
ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè è ïîñòàâèòü èõ íà êàäàñòðî-
âûé ó÷åò;

◆ óñòðàíèòü ïðîáëåìó ðàçãðàíè÷åíèÿ îòâåòñòâåí-
íîñòè ñ îðãàíèçàöèÿìè êîììóíàëüíîãî êîìïëåêñà;

◆ ñîçäàòü óñëîâèÿ äëÿ ðàçðàáîòêè ýíåðãîñáåðåãà-
þùèõ ïðîåêòîâ, â òîì ÷èñëå ïóòåì ïðîâåäåíèÿ äåìîí-
ñòðàöèîííûõ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ ìåðîïðèÿòèé.

Íà ýòàïå ôîðìèðîâàíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé
îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ äîëæíà ïðîâîäèòüñÿ
íàèáîëåå àêòèâíàÿ ïðîñâåòèòåëüñêàÿ ðàáîòà ïî ôîðìè-
ðîâàíèþ ýôôåêòèâíîãî ñîáñòâåííèêà æèëüÿ. Ðàçëè÷íûå
ôîðìû äàííîé ðàáîòû (ñðåäñòâà ìàññîâîé èíôîðìàöèè,
ñåòü Èíòåðíåò, ñîáðàíèÿ ñ æèòåëÿìè) äîëæíû ïîáóæäàòü
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ ê ñàìîñòîÿòåëüíîé ðàáîòå ñ óïðàâ-
ëÿþùèìè îðãàíèçàöèÿìè.

Â òî æå âðåìÿ ñàìîñòîÿòåëüíàÿ èíèöèàòèâà ñîá-
ñòâåííèêîâ æèëüÿ íà äàííîì ýòàïå äîëæíà áûòü ïîä-
êðåïëåíà ïîääåðæêîé îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.
Îñíîâíîé ôîðìîé àêòèâíîñòè ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ ÿâ-
ëÿåòñÿ îðãàíèçàöèÿ è ïðîâåäåíèå îáùèõ ñîáðàíèé â
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ. Îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ ÿâëÿþòñÿ ñîáñòâåííèêàìè æèëèùíîãî ôîíäà â ÷àñòè
íåïðèâàòèçèðîâàííûõ êâàðòèð, òî åñòü èìåþò ïðàâî èíè-
öèèðîâàòü ïðîâåäåíèå îáùèõ ñîáðàíèé. Îñíîâíûì çà-
òðóäíåíèåì ïðè îðãàíèçàöèè îáùèõ ñîáðàíèé äëÿ ñîá-
ñòâåííèêîâ æèëüÿ ÿâëÿþòñÿ îðãàíèçàöèîííûå âîïðîñû è
ìåñòî äëÿ ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ. Îðãàíû ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ íà äàííîì ýòàïå äîëæíû îñóùåñòâëÿòü ïîä-
äåðæêó â ðåøåíèè îðãàíèçàöèîííûõ âîïðîñîâ, ñ òåì,
÷òîáû äîáèòüñÿ ïðîâåäåíèÿ îáùèõ ñîáðàíèé â ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìàõ íà ñèñòåìíîé è ðåãóëÿðíîé îñíîâå íå
ðåæå îäíîãî ðàçà â ãîä.

Äëÿ ýòîãî îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ìîãóò
âîñïîëüçîâàòüñÿ èìåþùèìèñÿ â ðàñïîðÿæåíèè ðåñóðñà-
ìè (îðãòåõíèêà, êàäðîâûå ðåñóðñû, ïîìåùåíèÿ îáðàçî-
âàòåëüíûõ ó÷ðåæäåíèé, ó÷ðåæäåíèé êóëüòóðû è äð.). Íà
äàííîì ýòàïå äîñòàòî÷íî äîáèòüñÿ ïðîâåäåíèÿ îáùèõ
ñîáðàíèé â áîëåå ÷åì 50% ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ åæå-
ãîäíî â òå÷åíèå òðåõ ëåò.

Çà ýòî âðåìÿ ó áîëüøåé ÷àñòè ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ
ñôîðìèðóåòñÿ îêîí÷àòåëüíîå ïðåäñòàâëåíèå î ïîäîò÷åò-
íîñòè è óïðàâëÿåìîñòè óïðàâëÿþùèõ îðãàíèçàöèé, ïðè-
÷åì â ñèëó òðåáîâàíèé æèëèùíîãî è ãðàæäàíñêîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà, à íå àäìèíèñòðàòèâíîãî ïîä÷èíåíèÿ. Ýòîò
ôàêòîð òàêæå âàæåí äëÿ äàëüíåéøåãî ïîâûøåíèÿ ýêîíî-
ìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû.

Îñíîâíàÿ çàäà÷à îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
íà äàííîì ýòàïå - ðàçâèòèå ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿ-
òåëüíîñòè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìó-
íèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ. Äàííàÿ ñàìîñòîÿòåëüíîñòü
ìîæåò áûòü îáóñëîâëåíà ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñ-
òüþ îðãàíèçàöèé ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè æèëèù-
íîãî ôîíäà. Èñõîäÿ èç ïðåäñòàâëåííîãî ïåðå÷íÿ ïðîáëåì
â íàñòîÿùåå âðåìÿ äåÿòåëüíîñòü òàêèõ îðãàíèçàöèé íå
ÿâëÿåòñÿ ýêîíîìè÷åñêè ýôôåêòèâíîé è íå ìîæåò çà ñ÷åò
èìåþùèõñÿ â ðàñïîðÿæåíèè ñðåäñòâ ñóùåñòâåííî óëó÷-
øèòü ñîñòîÿíèå æèëèùíîãî ôîíäà è â äîëæíîì îáúåìå
óäîâëåòâîðèòü òðåáîâàíèÿ ê êà÷åñòâó æèëèùíî-êîììó-
íàëüíûõ óñëóã.

Â óñëîâèÿõ áóäóùåãî ïðåêðàùåíèÿ áþäæåòíîãî ôè-
íàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà æèëèùíîãî ôîíäà,
îñíîâíàÿ çàäà÷à îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ áó-
äåò çàêëþ÷àòüñÿ â ôîðìèðîâàíèè ìåõàíèçìîâ âíåáþä-
æåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ äàííûõ ðàáîò.

Äðóãèìè ñëîâàìè, çàäà÷à îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóï-
ðàâëåíèÿ áóäåò ñîñòîÿòü â ôîðìèðîâàíèè ýêîíîìè÷åñêèõ
óñëîâèé äëÿ ïðèâëå÷åíèÿ â æèëèùíûé ôîíä ñðåäñòâ ÷à-
ñòíûõ èíâåñòîðîâ.

Ðàçðàáîòêà ñàìèõ ìåõàíèçìîâ áóäåò ñîñòîÿòü â ñî-
çäàíèè ïðàâîâîãî ïîëÿ, â êîòîðîì âîçìîæåí âîçâðàò
âëîæåííûõ èíâåñòèöèé. Îäíèì èç ãëàâíûõ ðåñóðñîâ æè-
ëèùíîãî ôîíäà, çà ñ÷åò èñïîëüçîâàíèÿ êîòîðîãî âîçìî-
æåí âîçâðàò âëîæåííûõ ñðåäñòâ, ÿâëÿåòñÿ ðåàëèçàöèÿ
ýíåðãîñáåðåãàþùèõ ïðîåêòîâ. Îäíàêî îñíîâíîé ìåõà-
íèçì âîçâðàòà - èñïîëüçîâàíèå ýêîíîìèè ñðåäñòâ çà
ñ÷åò ñíèæåíèÿ ïëàòû çà òåïëîâóþ ýíåðãèþ - â íàñòîÿùåå
âðåìÿ íå ïðîðàáîòàí è íåïðèìåíèì. Åãî ÷åòêàÿ íîðìà-
òèâíî-ìåòîäè÷åñêàÿ ïðîðàáîòêà, ãàðàíòèðóþùàÿ âîç-
âðàò èíâåñòèöèé, ïîçâîëèò ñîçäàòü óñëîâèÿ äëÿ ïðèâëå-
÷åíèÿ ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ.

Êðîìå íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ ïðîáëåì, ïðèâëå÷åíèþ
ôèíàíñîâûõ ñðåäñòâ ïðåïÿòñòâóþò âûñîêèå ðèñêè ðåà-
ëèçàöèè äàííûõ ïðîåêòîâ. Ïðåæäå âñåãî, ðå÷ü èäåò î ðè-
ñêàõ, ñâÿçàííûõ ñ íåäîïîëó÷åíèåì çàïëàíèðîâàííîãî
îáúåìà ýêîíîìèè çà ñ÷åò âíåäðåíèÿ òåõ èëè èíûõ ýíåð-
ãîñáåðåãàþùèõ òåõíîëîãèé. Òàêèì îáðàçîì, íà äàííîì
ýòàïå îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ íåîáõîäèìî
ïðîâåñòè êîìïëåêñíûå èññëåäîâàíèÿ ïîòåíöèàëà ýíåð-
ãîñáåðåæåíèÿ â æèëèùíîì ôîíäå ìóíèöèïàëüíîãî îáðà-
çîâàíèÿ. Äàííûå èññëåäîâàíèÿ ïðîâîäÿòñÿ â ôîðìå
ýíåðãîàóäèòà äîìîâ ìàññîâûõ ñåðèé, ðàçðàáîòêå àëüáî-
ìîâ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ ðåøåíèé, ïóáëèêàöèè ðåçóëüòà-
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òîâ ðåàëèçàöèè äåìîíñòðàöèîííûõ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ
ïðîåêòîâ.

Â ðåçóëüòàòå ðåøåíèÿ äàííîé çàäà÷è äëÿ ÷àñòíûõ èí-
âåñòîðîâ ñóùåñòâåííî ñíèçÿòñÿ ðèñêè ôèíàíñîâûõ âëî-
æåíèé.

Íà äàííîì ýòàïå îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
òàêæå äîëæíû ñîäåéñòâîâàòü ðåøåíèþ ñëåäóþùèõ çà-
äà÷:

◆ ïîâûøåíèå êàäðîâîãî ïîòåíöèàëà îðãàíèçàöèé
ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà;

◆ îáíîâëåíèå îñíîâíûõ ôîíäîâ îðãàíèçàöèé ïî
óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà.

Ðàçâèòèå êàäðîâîãî ïîòåíöèàëà óïðàâëÿþùèõ îðãà-
íèçàöèé áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà óï-
ðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé, ðîñòó îáîñíîâàííîñòè ýêîíîìè-
÷åñêèõ ðàñ÷åòîâ ïðè ðàçðàáîòêå ýíåðãîñáåðåãàþùèõ è
èíûõ ïðîåêòîâ, ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà âûïîëíÿåìûõ ðàáîò
è îêàçûâàåìûõ óñëóã. Ïðèìåíåíèå ñîâðåìåííîãî ýêîíî-
ìè÷åñêîãî èíñòðóìåíòàðèÿ è èíôîðìàöèîííûõ òåõíîëî-
ãèé â äåÿòåëüíîñòè îðãàíèçàöèé ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëó-
àòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà áóäåò òàêæå ñïîñîáñòâîâàòü
ïðèâëå÷åíèþ èíâåñòèöèé è ðîñòó ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñ-
òîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì
ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ.

Åùå îäíî íàïðàâëåíèå ðàáîòû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ ïî ïîâûøåíèþ ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿ-
òåëüíîñòè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìó-
íèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ - ïðèìåíåíèå ñîâðåìåííûõ
ôèíàíñîâûõ èíñòðóìåíòîâ â ñôåðå óïðàâëåíèÿ æèëèù-
íûì ôîíäîì. Îñíîâíûìè ôèíàíñîâûìè èíñòðóìåíòàìè
äëÿ ïîâûøåíèÿ ýôôåêòèâíîñòè ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ñèñ-
òåìû ÿâëÿþòñÿ ñòðàõîâàíèå îòâåòñòâåííîñòè óïðàâëÿþ-
ùèõ îðãàíèçàöèé è ñòðàõîâàíèå æèëèùíîãî ôîíäà.

Ïðèìåíåíèå äàííûõ èíñòðóìåíòîâ ïîçâîëèò ëèêâèäè-
ðîâàòü ïîñëåäñòâèÿ àâàðèéíûõ ñèòóàöèé ñ ìèíèìàëüíû-
ìè ôèíàíñîâûìè ïîòåðÿìè äëÿ áþäæåòà ìóíèöèïàëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ è ñðåäñòâ ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ. Îñíîâíîé
çàäà÷åé îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â ýòîì íà-
ïðàâëåíèè ÿâëÿåòñÿ êîîðäèíàöèÿ ðàáîòû ñîáñòâåííèêîâ
æèëüÿ, óïðàâëÿþùèõ îðãàíèçàöèé è ñòðàõîâûõ êîìïàíèé
äëÿ ñîáëþäåíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ èíòåðåñîâ âñåõ ó÷àñòíè-
êîâ ðûíêà.

Òàêèì îáðàçîì, â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ ýêîíîìè÷åñêîé
ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì
ôîíäîì ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ íà ïåðâîì ýòàïå
ðàçâèòèÿ äîëæíû áûòü ðåøåíû ñëåäóþùèå çàäà÷è:

◆ ðàçðàáîòàíû íîðìàòèâíî-ïðàâîâûå ìåõàíèçìû
ïðèâëå÷åíèÿ âíåáþäæåòíûõ ñðåäñòâ äëÿ óëó÷øåíèÿ ñî-
ñòîÿíèÿ æèëèùíîãî ôîíäà;

◆ ïðîâåäåíû ýíåðãåòè÷åñêèå îáñëåäîâàíèÿ è
îïóáëèêîâàíû ðåçóëüòàòû äåìîíñòðàöèîííûõ ýíåðãîñ-
áåðåãàþùèõ ïðîåêòîâ;

◆ ñîçäàíû óñëîâèÿ äëÿ ïîâûøåíèÿ êàäðîâîãî ïî-
òåíöèàëà îòðàñëè;

◆ ñîçäàíû ìåõàíèçìû ñîäåéñòâèÿ îáíîâëåíèþ îñ-
íîâíûõ ôîíäîâ îðãàíèçàöèé ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòà-
öèè æèëèùíîãî ôîíäà è ïðèìåíåíèþ èííîâàöèîííûõ
òåõíîëîãèé â ýêñïëóàòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà;

◆ ñôîðìèðîâàíà ñõåìà âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó
óïðàâëÿþùèìè îðãàíèçàöèÿìè è ñòðàõîâûìè êîìïàíèÿ-
ìè.

Íà ïåðâîì ýòàïå ðàçâèòèÿ äîëæíû áûòü ñîçäàíû, àï-
ðîáèðîâàíû è çàïóùåíû â äåéñòâèå âñå îðãàíèçàöèîí-
íûå è ýêîíîìè÷åñêèå ìåõàíèçìû, ÿâëÿþùèåñÿ íåîáõî-
äèìûì óñëîâèåì äëÿ ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïî-
òåíöèàëà ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ìóíè-
öèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ.

Äàííûé ýòàï õàðàêòåðèçóåòñÿ íàèáîëåå àêòèâíûì
âîçäåéñòâèåì îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ íà ñèñ-
òåìó è åå ìèíèìàëüíîé ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíî-
ñòüþ, Ñòåïåíü àêòèâíîñòè âîçäåéñòâèÿ ñ ðàçâèòèåì ýêî-
íîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû áóäåò ñíèæàòü-
ñÿ.

Äàííûé ýòàï ðàçâèòèÿ ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèù-
íûì ôîíäîì ñòàðòîâàë ñ ââåäåíèÿ Æèëèùíîãî êîäåêñà
ÐÔ â 2005 ãîäó. Ñ ýòîãî ìîìåíòà ïðîøëî áîëåå 6 ëåò, è
ñèñòåìà óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì ïðåòåðïåëà ñó-
ùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ.

Ðàññìîòðèì îñíîâíûå ïàðàìåòðû èíñòèòóöèîíàëüíûõ
ïðåîáðàçîâàíèé â ñôåðå óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè
äîìàìè íà òåððèòîðèè ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà.

Â òàáëèöå  1 ïðåäñòàâëåíû ñâåäåíèÿ î âûáîðå ñïîñî-
áîâ óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè íà òåððèòî-
ðèè ãîðîäà.

Êîììåíòèðóÿ äàííûå, ïðåäñòàâëåííûå â òàáëèöå, îò-
ìå÷àåì ñëåäóþùåå. 2007 ãîä ôàêòè÷åñêè ñëåäóåò ïðè-
çíàòü ãîäîì íà÷àëà ðûíî÷íûõ ïðåîáðàçîâàíèé â ÆÊÕ ã.î.
Ñàìàðà. Ñòîëü ïîçäíèé ñðîê ñâÿçàí ñ íåîäíîêðàòíûì
ïðîäëåíèåì ñðîêîâ îáÿçàòåëüíîãî âûáîðà ñïîñîáà óï-
ðàâëåíèÿ ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèð-
íûõ äîìàõ.

Â 2007 ãîäó äîëÿ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, â êîòîðûõ
ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé âûáðàëè è ðåàëèçóþò ñïîñîá
óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè ñîñòàâëÿëà
22,8%. Ñíèæåíèå äàííîãî ïîêàçàòåëÿ â 2008 ãîäó îáóñ-
ëîâëåíî îðãàíèçàöèîííîé íåóïîðÿäî÷åííîñòüþ è îòíî-
ñèòåëüíîé íîâèçíîé ðàáîòû, êàê äëÿ ÷àñòíîãî áèçíåñà,
òàê è îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.
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Â 2008 ãîäó äëÿ áîëüøåé ÷àñòè ìíîãîêâàðòèðíûõ äî-
ìîâ ã.î. Ñàìàðà áûëè ïðîâåäåíû êîíêóðñû ïî îòáîðó óï-
ðàâëÿþùåé îðãàíèçàöèè, ïîñêîëüêó íàáëþäàëàñü îòíî-
ñèòåëüíàÿ ïàññèâíîñòü ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé ïî
âûáîðó ñïîñîáà óïðàâëåíèÿ.

Â ðåçóëüòàòå â 2008 ãîäó ëèøü äëÿ 32,7% ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ ãîðîäà ñïîñîá óïðàâëåíèÿ áûë âûáðàí ïî
ðåøåíèþ îáùåãî ñîáðàíèÿ. Ýòî ñôîðìèðîâàëî ñëåäóþ-
ùóþ êîíôèãóðàöèþ ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì
ôîíäîì - 3,16% ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ âûáðàëè ñïî-
ñîá íåïîñðåäñòâåííîãî óïðàâëåíèÿ äîìîì, 19,12% ìíî-
ãîêâàðòèðíûõ äîìîâ èçáðàëè ñïîñîá óïðàâëåíèÿ ÒÑÆ
èëè ÆÑÊ, è 10,42% ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ èçáðàëè
ñïîñîá óïðàâëåíèÿ óïðàâëÿþùåé îðãàíèçàöèåé. Óïðàâ-
ëåíèå îñòàâøèìèñÿ 67,3% ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ îñó-
ùåñòâëÿëîñü óïðàâëÿþùèìè îðãàíèçàöèÿìè ïî ðåçóëü-
òàòàì îòêðûòîãî êîíêóðñà, ïðîâåäåííîãî Àäìèíèñòðàöè-
åé ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà.

Â ïåðèîä ñ 2008 ïî 2011 ãîäû  äîëÿ ìíîãîêâàðòèð-
íûõ äîìîâ, â êîòîðûõ ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé ñàìîñòî-
ÿòåëüíî âûáðàëè è ðåàëèçóþò ñïîñîá óïðàâëåíèÿ ìíîãî-
êâàðòèðíûìè äîìàìè, óâåëè÷èëàñü äî 100%. Ýòî âî ìíî-
ãîì ñâÿçàíî ñ îêîí÷àíèåì äåéñòâèÿ äîãîâîðîâ óïðàâëå-
íèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè, çàêëþ÷åííûõ ïî ðåçóëü-
òàòàì îòêðûòîãî êîíêóðñà.

Àêòèâèçàöèÿ ðàçâèòèÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëü-
íîñòè ñèñòåìû íà÷àëîñü àêòèâíî âåñòèñü òîëüêî â ïî-
ñëåäíèå ãîäû. Ñóùåñòâåííî óâåëè÷èëñÿ îáúåì ñðåäñòâ,
âûäåëÿåìûé ïðåæäå âñåãî íà óñòàíîâêó êîëëåêòèâíûõ
ïðèáîðîâ ó÷åòà ýíåðãåòè÷åñêèõ ðåñóðñîâ.

Ðàçâèòèå ýêîíîìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòå-
ìû óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì îòðàæàåòñÿ â ðåçóëü-
òàòàõ ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè îðãàíèçàöèé ïî óï-
ðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà. Â íàñòîÿ-

ùåå âðåìÿ ýòîò âèä äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç íà-
èáîëåå äèíàìè÷íî ðàçâèâàþùèõñÿ  ðûíêîâ íà òåððèòî-
ðèè ãîðîäà.

Â òàáëèöå  3 îòðàæåíà äèíàìèêà îáúåìà îòãðóæåííûõ
òîâàðîâ (ðàáîò è óñëóã) ïî óïðàâëåíèþ è ýêñïëóàòàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà ñ 2005 ïî 2010 ãîäû (ïî ìàòåðèàëàì
ôîðìû Ï-1 ïî ã.î. Ñàìàðà), . Åñëè â 2005 ãîäó îáúåì îò-
ãðóçêè ïî äàííîìó âèäó äåÿòåëüíîñòè ñîñòàâëÿë 1,28
ìëðä. ðóá., òî â 2010 ãîäó çíà÷åíèå äîñòèãëî 6,42 ìëðä.
ðóá.

Äðóãèìè ñëîâàìè çà 6 ëåò ðûíîê óïðàâëåíèÿ  è ýêñ-
ïëóàòàöèè æèëèùíîãî ôîíäà ïðîäåìîíñòðèðîâàë 5-
êðàòíûé ðîñò. Â òî âðåìÿ êàê â öåëîì îáúåì îòãðóæåííûõ
òîâàðîâ (ðàáîò è óñëóã) ïî êðóïíûì  è ñðåäíèì îðãàíèçà-
öèÿì ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà âîçðîñ íà 300%.

Ñëåäóåò îòìåòèòü àêòèâèçàöèþ äåÿòåëüíîñòè íà òåð-
ðèòîðèè ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà ïî ïîääåðæêå è ðàç-
âèòèþ èíñòèòóòà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ.

Äëÿ ðåàëèçàöèè ýòîé ðàáîòû âïåðâûå ñîçäàíî ñïåöè-
àëèçèðîâàííûå ó÷ðåæäåíèå - Ðåñóðñíûé öåíòð ïîääåðæ-
êè ðàçâèòèÿ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, êîòîðîå îòâå÷àåò
çà ïîääåðæêó èíèöèàòèâû ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ â óïðàâ-
ëåíèè ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì, îðãàíèçóåò îáó÷åíèå
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ, ñîäåéñòâóåò â ïðîâåäåíèè îáùèõ
ñîáðàíèé â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ äëÿ ðåøåíèÿ ïðîá-
ëåìíûõ ñèòóàöèé ïî âûáîðó óïðàâëÿþùèõ êîìïàíèé.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹1- ÿíâàðü 2012 ã.34

Òàáëèöà 1

Динамика выбора способа управления собственниками помещений в многоквартирных домах
на территории городского округа Самара с 2007 по 2010 годы.

Ñïîñîá óïðàâëåíèÿ Åä. èçì. 2007 2008 2009 2010 2011

Доля многоквартирных домов, в которых соб-
ственники помещений выбрали и реализуют
способ управления многоквартирными дома-
ми, в том числе:

% 22,8 20,34 32,70 61,73 100

непосредственное управление собственника-
ми помещений в многоквартирном доме % 0 2,97 3,16 3,11 3,44

управление товариществом собственников
жилья либо жилищным кооперативом или
иным специализированным потребительским
кооперативом

% 9,0 10,17 19,12 22,41 12,97

управление управляющей организацией из
них: % 13,8 7,21 10,42 36,21 83,59

муниципальной формы собственности % 81,3 22,2 15,60 4,5 12,14

частной формы собственности % 18,7 78,8 84,40 95,5 87,86

Òàáëèöà 2

Объем средств, выделенных на установку общедомовых
приборов учета по городскому округу Самара, млн. руб.

Ãîä 2009 ãîä 2010 ãîä 2011 ãîä

Объем
средств 2,94 4,11 235,0



ЭКОНОМИКА И УПРАВЛЕНИЕ НАРОДНЫМ ХОЗЯЙСТВОМ

Ïðè Àäìèíèñòðàöèè ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà âîç-
îáíîâëåíà ðàáîòà Îáùåñòâåííîãî ñîâåòà ïî ðåôîðìèðî-
âàíèþ ÆÊÕ, â êîòîðûé âõîäÿò ëó÷øèå ñïåöèàëèñòû â
ñôåðå ÆÊÕ ãîðîäà, ïðåäñåäàòåëè ÒÑÆ, ïðåäñòàâèòåëè
îáùåñòâåííîñòè. Ðåêîìåíäàöèè äàííîãî ñîâåòà çàòðàãè-
âàþò êëþ÷åâûå ðåøåíèÿ â ñôåðå ïåðñïåêòèâíîãî ðàçâè-
òèÿ ÆÊÕ ãîðîäà. 

Íåëüçÿ íå îòìåòèòü ñóùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ â çàêî-
íîäàòåëüíîé ñôåðå ïî ðåãóëèðîâàíèþ ýêîíîìè÷åñêèõ
îòíîøåíèé â ñèñòåìå óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì. 

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 04.06.2011 ¹123-ÔÇ
âíåñåíû ñóùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ â Æèëèùíûé êîäåêñ
ÐÔ. Íà äàííûé ìîìåíò ñëåäóåò îòìåòèòü ðÿä èçìåíåíèé,
çàòðàãèâàþùèõ ðîëü îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
â îðãàíèçàöèè óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì. 

Â ÷àñòíîñòè âíåñåíû äîïîëíåíèÿ â ñòàòüþ 165 ÆÊ
ÐÔ, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûìè îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ íà îñíîâàíèè îáðàùåíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïî-
ìåùåíèé ïðîâîäèòü ïðîâåðêè äåÿòåëüíîñòè óïðàâëÿþ-
ùåé îðãàíèçàöèè â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëü-
íûì îðãàíîì âëàñòè. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷. 3 ñò. 165 îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ ïîðó÷åíî ïðåäîñòàâëÿòü ãðàæäàíàì ïî èõ çà-
ïðîñàì èñ÷åðïûâàþùóþ èíôîðìàöèþ î âñåõ àñïåêòàõ
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ æèëèùíî-êîììóíàëüíîé ñôåðû ìó-
íèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ. 

Îðãàíèçàöèÿì, îñóùåñòâëÿþùèì ïîñòàâêè ðåñóðñîâ,
ëèöàì, îêàçûâàþùèì óñëóãè, âûïîëíÿþùèì ðàáîòû ïî
ñîäåðæàíèþ è ðåìîíòó îáùåãî èìóùåñòâà âïåðâûå ïî-
ðó÷åíî ïðåäîñòàâëÿòü îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
èíôîðìàöèþ î ñâîåé äåÿòåëüíîñòè. 

Ñëåäóåò òàêæå îòìåòèòü íîâîââåäåíèÿ â ñòàòüå 161
ÆÊ ÐÔ. Òàê â Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ âêëþ÷åíà ñòàòüÿ

161.1 "Ñîâåò ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà". 
Ñîäåðæàíèå äàííîé ñòàòüè ïðåäïîëàãàåò, ÷òî åñëè â

ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íå ñîçäàíî òîâàðèùåñòâî ñîá-
ñòâåííèêîâ æèëüÿ ëèáî ÆÑÊ, ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â
äàííîì äîìå íà ñâîåì îáùåì ñîáðàíèè îáÿçàíû èçáðàòü
ñîâåò ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà èç ÷èñëà ñîáñòâåííèêîâ
ïîìåùåíèé â äàííîì äîìå. 

Ñîâåòû áóäóò êîíòðîëèðîâàòü îêàçàíèå óñëóã è âûïîë-
íåíèå ðàáîò ïî óïðàâëåíèþ äîìîì, ñîäåðæàíèå è ðåìîíò
îáùåãî èìóùåñòâà, êà÷åñòâî ïðåäîñòàâëÿåìûõ êîììó-
íàëüíûõ óñëóã. Ïðåäñåäàòåëü ñîâåòà äîìà íà îñíîâàíèè
äîâåðåííîñòè, âûäàííîé ñîáñòâåííèêàìè, ìîæåò çàêëþ-
÷àòü äîãîâîðà, ïîäïèñûâàòü àêòû âûïîëíåííûõ ðàáîò.

ÌÁÓ "Ðåñóðñíûé öåíòð ïîääåðæêè ðàçâèòèÿ ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ" íà÷àë îñóùåñòâëÿòü êîíñóëüòàöèè ñîá-
ñòâåííèêîâ æèëüÿ ïî âîïðîñó ñîçäàíèÿ ñîâåòîâ ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ, îêàçûâàòü ðàçëè÷íóþ ìåòîäè÷åñêóþ è
þðèäè÷åñêóþ ïîìîùü â ðàáîòå ñ óïðàâëÿþùèìè êîìïà-
íèÿìè.

Òàêèì îáðàçîì, â ïîñëåäíåå âðåìÿ àêòèâèçèðîâàëàñü
öåëåíàïðàâëåííàÿ äåÿòåëüíîñòü ïî ïîâûøåíèþ ýêîíî-
ìè÷åñêîé ñàìîñòîÿòåëüíîñòè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ æè-
ëèùíûì ôîíäîì ãîðîäñêîãî îêðóãà Ñàìàðà. Âîçìîæíî
äàæå, ÷òî ïî ðÿäó âîïðîñîâ ïðîèçîøåë ïåðåõîä íà ñëåäó-
þùóþ ñòàäèþ - ñòàäèþ ðàçâèòèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíî-
øåíèé â ñèñòåìå óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì. Ìåæäó
òåì, äàííûé ýòàï ÿâíî íå çàâåðøåí, ïîñêîëüêó â ñóùåñò-
âåííîé ìåðå ñîõðàíèëîñü ïðÿìîå âîçäåéñòâèå îðãàíîâ
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ: âûáîðî÷íûé êàïèòàëüíûé ðå-
ìîíò æèëèùíîãî ôîíäà, ñóáñèäèðîâàíèå ðàçíèöû â òà-
ðèôàõ, áþäæåòíîå ôèíàíñèðîâàíèå áåçõîçÿéíûõ èíæå-
íåðíûõ ñåòåé è ðÿä äðóãèõ ìåð ïðÿìîãî äåéñòâèÿ.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹1- ÿíâàðü 2012 ã. 35

Òàáëèöà 3

Динамика объема отгруженных товаров (работ и услуг) по управлению и эксплуатации жилищного фонда
с 2005 по 2010 годы (по крупным и средним организациям, тыс. руб.).

Âèä ýêîíîìè÷åñêîé
äåÿòåëüíîñòè 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Управление эксплуатацией
жилого фонда 1 280 825 1 518 704 1 746 380 4 295 700 5 313 492 6 421 927
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ËÈÒÅÐÀÒÓÐÀ
1. Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ îò 29 äåêàáðÿ 2004 ¹ 188-ÔÇ (ïðèíÿò ÃÄ ÔÑ ÐÔ 22.12.2004).
2. Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 04.06.2011 ¹123-ÔÇ "Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Æèëèùíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè".
3. Ôåäåðàëüíûé çàêîí Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 21 èþëÿ 2007 ã. ¹ 185-ÔÇ "Î Ôîíäå ñîäåéñòâèÿ ðåôîðìèðîâàíèþ æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà".
4. Ôîðìû ôåäåðàëüíîãî ñòàòèñòè÷åñêîãî íàáëþäåíèÿ 22 ÆÊÕ (ðåôîðìà) ïî ãîðîäñêîìó îêðóãó Ñàìàðà çà 2007-2011 ãîäû. 
5. Ôîðìû ôåäåðàëüíîãî ñòàòèñòè÷åñêîãî íàáëþäåíèÿ Ï1 (îòãðóçêà) ïî ãîðîäñêîìó îêðóãó Ñàìàðà çà 2005-2010 ãîäû.
6. http://ef.minregion.gas-u.ru [ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. Ðåçóëüòàòû îöåíêè ýôôåêòèâíîñòè äåÿòåëüíîñòü îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòîâ ÐÔ â 2008-
2009 ãã. 
7. ßñèí Å.Ã. "Ïîëèòè÷åñêàÿ ýêîíîìèÿ ðåôîðìû ÆÊÕ". Ì. 2006.


