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О
äíîé èç îñíîâíûõ öåëåé ãîñóäàðñòâà ÿâëÿåòñÿ
ðàçâèòèå ñâîåé òåððèòîðèè êàê èñòî÷íèêà åå áî-
ãàòñòâà. Ðàçâèòèå òåððèòîðèè îñóùåñòâëÿåòñÿ

ãîñóäàðñòâîì íå òîëüêî çà ñ÷åò óñòàíîâëåíèÿ íîðìàòèâ-
íîé ïðàâîâîé áàçû, ïîääåðæàíèåì ïðàâîïîðÿäêà è îáåñ-
ïå÷åíèåì áåçîïàñíîñòè. Òàêæå ãîñóäàðñòâî îñóùåñòâëÿ-
åò ñòðîèòåëüñòâî îáúåêòîâ èíôðàñòðóêòóðû - èíæåíåð-
íîé, òðàíñïîðòíîé, íàó÷íî-îáðàçîâàòåëüíîé è òàê äàëåå.

Èíôðàñòðóêòóðà - ýòî ñîâîêóïíîñòü îòðàñëåé, ïðåä-
ïðèÿòèé è îðãàíèçàöèé, âõîäÿùèõ â ýòè îòðàñëè, âèäîâ èõ
äåÿòåëüíîñòè, ïðèçâàííûõ îáåñïå÷èâàòü, ñîçäàâàòü óñ-
ëîâèÿ äëÿ íîðìàëüíîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ïðîèçâîäñòâà
è îáðàùåíèÿ òîâàðîâ, à òàêæå æèçíåäåÿòåëüíîñòè ëþäåé
[5].

Â öåëîì, èíôðàñòðóêòóðà ìîæåò âêëþ÷àòü â ñåáÿ:
◆ ýêîíîìè÷åñêóþ èíôðàñòðóêòóðó, òàêóþ êàê

òðàíñïîðòíûå è èíæåíåðíûå ñåòè (âîäîñíàáæåíèå, êàíà-
ëèçàöèÿ, ýëåêòðîñíàáæåíèå è äð.). Ýêîíîìè÷åñêàÿ èí-
ôðàñòðóêòóðà ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìîé äëÿ åæåäíåâíîãî
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ  ýêîíîìèêè;

◆ ñîöèàëüíóþ èíôðàñòðóêòóðó, òàêóþ êàê øêîëû,
áîëüíèöû, áèáëèîòåêè, òþðüìû è ò.ä. Ñîöèàëüíàÿ èíôðà-
ñòðóêòóðà ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìîé äëÿ ñòðóêòóðû îáùå-

ñòâà, ðàçâèòèÿ íàñåëåíèÿ.

Èíôðàñòðóêòóðà â ñèëó ïðîâàëîâ ñâîáîäíîãî ðûíêà
íå ìîæåò áûòü îáåñïå÷åíà ïðåäïðèíèìàòåëÿìè. È ñîîò-
âåòñòâåííî åå îáåñïå÷åíèåì çàíèìàåòñÿ ãîñóäàðñòâî.
Ãîñóäàðñòâî ìîæåò îáåñïå÷èòü íàñåëåíèå èíôðàñòðóê-
òóðîé äâóìÿ ñïîñîáàìè - ïóòåì ïðÿìîãî ãîñóäàðñòâåííî-
ãî çàêàçà, ëèáî ïóòåì ïðèâëå÷åíèÿ ÷àñòíîãî ñåêòîðà íà
óñëîâèÿõ ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà.

Ìåõàíèçì ãîñóäàðñòâåííûõ çàêóïîê ïðèìåíÿåòñÿ â
Ðîññèè è â ìèðå äàâíî è ÿâëÿåòñÿ ñàìûì ïðèìåíÿåìûì.
Ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîå ïàðòíåðñòâî â Ðîññèè æ ïîÿâè-
ëîñü îòíîñèòåëüíî íåäàâíî.

Îïðåäåëÿÿ òåðìèí ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîå ïàðòíåð-
ñòâî (Ã×Ï), ìîæíî ñêàçàòü, ÷òî ýòî äîëãîñðî÷íîå âçàèìî-
âûãîäíîå ñîòðóäíè÷åñòâî ïóáëè÷íîãî è ÷àñòíîãî ïàðòíå-
ðîâ, íàïðàâëåííîå íà ðåàëèçàöèþ ïðîåêòîâ â öåëÿõ äî-
ñòèæåíèÿ çàäà÷ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ
ïóáëè÷íî-ïðàâîâûõ îáðàçîâàíèé,  ïîâûøåíèÿ óðîâíÿ
äîñòóïíîñòè è êà÷åñòâà ïóáëè÷íûõ óñëóã, äîñòèãàåìûõ
ïîñðåäñòâîì ðàçäåëåíèÿ ðèñêîâ è ïðèâëå÷åíèÿ ÷àñòíûõ
ðåñóðñîâ.
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Ãîñóäàðñòâî ñâîåé öåëüþ äîëæíî ïðåñëåäîâàòü óâåëè÷åíèå êàïèòà-
ëèçàöèé ñâîåé òåððèòîðèè. Äëÿ ýòîãî íå òîëüêî óñòàíàâëèâàåòñÿ íîð-
ìàòèâíàÿ áàçà äåÿòåëüíîñòè íà ýòîé òåððèòîðèè, íî è íåïîñðåäñòâåí-
íîå óëó÷øåíèå óñëîâèé æèçíè íà òåððèòîðèè - ñîöèàëüíàÿ è  òðàíñ-
ïîðòíàÿ èíôðàñòðóêòóðà. Îäíèì èç ìåõàíèçìîâ ñòðîèòåëüñòâà ÿâëÿ-
åòñÿ ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîå ïàðòíåðñòâî. Íà ïðèìåðå Ðåñïóáëèêè
Áàøêîðòîñòàí áûëî ïðîàíàëèçèðîâàíî íåïîñðåäñòâåííîå âëèÿíèå íà
ñòîèìîñòü çåìëþ è äîïîëíèòåëüíî ïðîèçâåäåí ðàñ÷åò óâåëè÷åíèÿ ïî-
ñòóïëåíèé â áþäæåò ïî çåìåëüíîìó íàëîãó.
Êëþ÷åâûå ñëîâà:
Èíâåñòèöèîííàÿ ïîëèòèêà, ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîå ïàðòíåðñòâî, èí-
ôðàñòðóêòóðíûå ïðîåêòû, íàëîãîîáëîæåíèå, çåìåëüíûé íàëîã, ñîöè-
àëüíàÿ ñôåðà.
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Îáúåêòîì ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà
âñåãäà âûñòóïàåò èíôðàñòðóêòóðà - ñîöèàëüíàÿ èëè ýêî-
íîìè÷åñêàÿ (èíæåíåðíàÿ è òðàíñïîðòíàÿ). Â Ðîññèè ñôå-
ðû èñïîëüçîâàíèÿ ìåõàíèçìîâ ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî
ïàðòíåðñòâà îãðàíè÷åíû ñòàòüåé 7 ôåäåðàëüíîãî çàêîíà
î Ã×Ï, ïðèíÿòîãî 13 èþëÿ 2015 ãîäà [1].

Îáúåêò èíôðàñòðóêòóðû, êàê ïðàâèëî, ïîëîæèòåëüíî
âëèÿþò íà ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåí-
íûõ â íåïîñðåäñòâåííîé áëèçè.

Åñòåñòâåííî èñêëþ÷åíèÿ ñîñòàâëÿþò òàêèå îáúåêòû
èíôðàñòðóêòóðû êàê î÷èñòíûå ñîîðóæåíèÿ èëè îáúåêòû
ìóñîðîïåðåðàáîòêè. Íî â äàííîì ñëó÷àå, òàêæå ñëåäóåò
îòìåòèòü, ÷òî ñíèæàåòñÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
òîëüêî ðàñïîëîæåííûõ ðÿäîì ñ ïîäîáíûì îáúåêòîì. Íà
îïðåäåëåííîì óäàëåíèè ñòîèìîñòü, òàêæå âûðàñòåò â
ñâÿçè ñ ïîëîæèòåëüíûì âëèÿíèåì îáúåêòà íà óñëîâèÿ è
êà÷åñòâî æèçíè íàñåëåíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, ãîñóäàðñòâî, ðåàëèçóÿ ïðîåêò ãîñó-
äàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà, óâåëè÷èâàåò ñòîè-
ìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Â ÷åðòå êðóïíîãî ãîðîäà
ñòðîèòåëüñòâî î÷åðåäíîãî äåòñêîãî ñàäà èëè øêîëû
ïðàêòè÷åñêè íå ïîâëèÿåò íà ñòîèìîñòü çåìëè. Â òî æå
âðåìÿ äëÿ êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè íåáîëüøèõ
ïîñåëêîâ èëè êîòòåäæíûõ ïîñåëêîâ âîêðóã ìåãàïîëèñîâ
ðåàëèçàöèÿ èíôðàñòðóêòóðíûõ ïðîåêòîâ áóäåò îêàçûâàòü
ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ.

Äëÿ àíàëèçà âëèÿíèÿ îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðà-
ñòðóêòóðû íà êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ áûë ïðîâåäåí àíàëèç 17 æèëûõ ïîñåëêîâ âîêðóã ãî-
ðîäà Óôû.

Ïîñåëêè áûëè ñãðóïïèðîâàíû ïî 4 îñíîâíûì íàïðàâ-
ëåíèÿì îò Óôû ñîãëàñíî òàáë.  1.

Äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ ñðåäíåé öåíû çà 1 êâàäðàòíûé
ìåòð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà áûëî ïðîàíàëèçèðîâàíî ïî 10
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñ êàæäîãî ïîñåëêà ñ èñïîëüçîâàíè-
åì ïóáëè÷íîé êàäàñòðîâîé êàðòû.

Ó÷èòûâàÿ ðàñïîëîæåíèå äàííûõ ïîñåëêîâ â íåïî-
ñðåäñòâåííîé áëèçè îò Óôû, íà ñòîèìîñòü ó÷àñòêîâ áóäåò
âëèÿòü ðàññòîÿíèå äî Óôû. Ïðîâåäåííûé àíàëèç ïîêàçàë
îáðàòíóþ çàâèñèìîñòü ìåæäó óäàëåííîñòüþ ïîñåëêà, â
êîòîðîì ðàñïîëîæåí çåìåëüíîì ó÷àñòîê, îò ãîðîäà Óôû è
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòüþ (ðèñ.1.). ×åì ìåíüøå ðàññòîÿ-
íèå, òåì ñîîòâåòñòâåííî êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü âûøå.

Ñàìàÿ âûñîêàÿ êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ â ïîñåëêå Àëåêñååâêà, íàõîäÿùåãîñÿ íà íà-
èìåíüøåì óäàëåíèè îò Óôû - 13,2 êì.

Äàííûé àíàëèç ïîêàçûâàåò îáðàòíóþ çàâèñèìîñòü
ðàññòîÿíèÿ îò Óôû íà êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü. Äëÿ ïîä-
òâåðæäåíèÿ ôàêòà âëèÿíèÿ îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðà-
ñòðóêòóðû íà êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü áûëî ïðîàíàëèçè-
ðîâàíî êîëè÷åñòâî îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòó-
ðû.

Ñîöèàëüíàÿ èíôðàñòðóêòóðà ïðîàíàëèçèðîâàíà íà
ñëåäóþùèå îáúåêòû:

Îáðàçîâàíèå:
◆ Äåòñêèå ñàäû, ÷àñòíûå äåòñêèå ñàäû, øêîëû;

Ñïîðò è ôèçè÷åñêàÿ êóëüòóðà:
◆ Ôèòíåñ-çàëû, áàññåéíû;

Çäðàâîîõðàíåíèå:
◆ Ïîëèêëèíèêè, Áîëüíèöû, Ñòîìàòîëîãèè, Àïòåêè;

Èíûå îáúåêòû:
◆ Ïî÷òîâûå îòäåëåíèÿ, Ó÷àñòêîâûå ïóíêòû ìèëè-

öèè, Æèëèùíî-êîììóíàëüíûå óñëóãè.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹ 6  èþíü 2016 ã. 19

Òàáëèöà  1.

Анализируемые жилые поселки возле г. Уфа.

Íàïðàâëåíèå Ïîñåëêè

Западное направление
Алексеевка, Суровка,

Михайловка, Миловка,
Дмитриевка

Юго-западное направление Жуково, Таптыково,
Нижегородка, Зубово

Южное направление Стуколкино, Искино,
Новобулгаково, Камышлы

Восточное направление Русский Юрмаш, Шамонино,
Шмидтово, Бурцево

Рисунок 1. Анализ взаимосвязи кадастровой стоимости земельных

участков и удаленности жилого поселка от г. Уфа.
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Êàê ñëåäóåò èç ðåçóëüòàòîâ àíàëèçà, êîëè÷åñòâî îáú-
åêòîâ ñîöèàëüíîé ñôåðû íàïðÿìóþ âëèÿåò íà êàäàñòðî-
âóþ ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ïîñåëêå (ðèñ.2.). 

Ôîðìóëà ëèíèè òðåíäà ñîñòàâëÿåò:
y=33.82⋅x+545.2

ãäå:
x - êîëè÷åñòâî îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû;
y - êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Èñõîäÿ èç äàííîé ôîðìóëû ìîæíî ñêàçàòü, ÷òî ñîçäà-
íèå îäíîãî îáúåêòà ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû óâåëè-
÷èâàåò êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü 1 êâàäðàòíîãî ìåòðà
çåìëè íà 33,82 ðóáëÿ - îêîëî 6,2%.

Ñòàâêà çåìåëüíîãî íàëîãà ñîñòàâëÿåò 0,3 % äëÿ ôè-
çè÷åñêèõ ëèö è 1,5% äëÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö. Óâåëè÷åíèå
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè íà 33,82 ðóáëÿ ïðèâåäåò, ñëåäî-
âàòåëüíî, ê ðîñòó ïîñòóïëåíèÿ íàëîãîâ íà 0,10 ðóáëåé ñ 1
êâ.ì ñ  íàñåëåíèÿ è 0,51 ðóáëåé ñ 1 êâ.ì ñ þðèäè÷åñêèõ
ëèö.

Òàêèì îáðàçîì, ñòðîèòåëüñòâî îäíîãî ñîöèàëüíîãî
îáúåêòà â ïîñåëêå ïëîùàäüþ 500 ãà ïðèâåäåò ê óâåëè÷å-
íèþ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè âñåõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â
ñóììå áîëåå ÷åì íà 169 ìëí. ðóáëåé. Ó÷èòûâàÿ ÷òî êàäà-
ñòðîâàÿ ñòîèìîñòü ÿâëÿåòñÿ íàëîãîâîé áàçîé äëÿ èñ÷èñ-
ëåíèÿ çåìåëüíîãî íàëîãà, ðîñò íàëîãîâûõ ïîñòóïëåíèé â
áþäæåò ñîñòàâèò 507,3 òûñ.ðóáëåé.

Åñòåñòâåííî òîëüêî ëèøü çà ñ÷åò ðîñòà çåìåëüíîãî
íàëîãà íåâîçìîæíî îêóïèòü ñòðîèòåëüñòâî ñîöèàëüíîãî
îáúåêòà, íî ïîäîáíûé ïðîãíîç ðîñòà íàëîãîâûõ ïîñòóïëå-
íèé íåîáõîäèìî ïðèíèìàòü â ðàñ÷åò ïðè ïðèíÿòèé ðåøå-
íèÿ î ñòðîèòåëüñòâå èíôðàñòðóêòóðíîãî îáúåêòà. À ìåõà-
íèçì ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà ÿâëÿåòñÿ
îïòèìàëüíûì èíñòðóìåíòîì äëÿ ñòðîèòåëüñòâà èíôðà-
ñòðóêòóðíûõ îáúåêòîâ.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹ 6  èþíü 2016 ã.20

Рисунок 2. Анализ взаимосвязи кадастровой стоимости

земельных участков и количества объектов социальной

инфраструктуры в жилом поселке.
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