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Б
åç ïðåóâåëè÷åíèÿ íàëîãîâóþ ñèñòåìó ìîæíî íà-
çâàòü îñíîâîé ôèíàíñîâîé ñòàáèëüíîñòè ãîñóäàð-
ñòâà. Ïðåâàëèðóþùàÿ ÷àñòü íàëîãîâûõ äîõîäîâ â

áþäæåòå ñòðàíû îáåñïå÷èâàåò âîçìîæíîñòü ýêîíîìè÷å-
ñêîãî ðîñòà è ïðåäîñòàâëåíèÿ ñîöèàëüíûõ ãàðàíòèé.

Ñîâðåìåííûé ýòàï ñâÿçàí ñ àäàïòàöèåé íàëîãîâîé
ñèñòåìû Ðîññèè ê íîâûì ýêîíîìè÷åñêèì óñëîâèÿì - óñ-
ëîâèÿì èííîâàöèîííîãî ðîñòà. Ýòî ïðåäïîëàãàåò åùå
áîëüøóþ îòâåòñòâåííîñòü çà ïðèíèìàåìûå çàêîíîäàòå-
ëÿìè ðåøåíèÿ. Êàæäûé ïóíêò Íàëîãîâîãî Êîäåêñà îáÿçàí
áûòü íàïðàâëåí íà ðàçâèòèå èííîâàöèé è ïîâûøåíèå èí-
âåñòèöèîííîé è èííîâàöèîííîé àêòèâíîñòè ýêîíîìè÷åñ-
êèõ ñóáúåêòîâ. Ìíîãèìè ó÷åíûìè - ýêîíîìèñòàìè ñïðà-
âåäëèâî îòìå÷àåòñÿ íåîáõîäèìîñòü âûðàáîòêè òàêèõ
íîðì íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, êîòîðûå ìîãëè áû
ñëóæèòü ñòèìóëîì äëÿ ðàçâèòèÿ èííîâàöèîííîãî ïðåä-
ïðèíèìàòåëüñòâà è â öåëîì èííîâàöèîííîé ýêîíîìèêè.

Âìåñòå ñ òåì, áåññïîðíûì ÿâëÿåòñÿ òîò ôàêò, ÷òî èìó-
ùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ, â ò.÷. ïðèìåíèòåëüíî ê íåäâèæè-
ìîñòè, ñîñòàâëÿþò îñíîâó îáùåñòâåííûõ îòíîøåíèé.
Îáúåêòû íåäâèæèìîñòè íå òîëüêî óäîâëåòâîðÿþò ñîöè-
àëüíûå ïîòðåáíîñòè ëþäåé, íî è ÿâëÿþòñÿ èñòî÷íèêîì
äîõîäà. Â ýòîé ñâÿçè íàëîãîîáëîæåíèå íåäâèæèìîñòè
íåîáõîäèìî ðàññìàòðèâàòü êàê íåîòúåìëåìûé ýëåìåíò

ñîâðåìåííîé íàëîãîâîé ñèñòåìû Ðîññèè.

Â ðàìêàõ ïîääåðæàííîãî ÐÃÍÔ íàó÷íîãî ïðîåêòà
¹14-32-01206 "Ðàñ÷åò áþäæåòíîé ýôôåêòèâíîñòè
ìåðîïðèÿòèé ïî íàëîãîâûì ïðåôåðåíöèÿì íåäâèæèìîñ-
òè ñ ýëåìåíòàìè ýêîòåõíîëîãèé â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè"
ïðîâåäåí àíàëèç äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ â
ñôåðå íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè â öåëÿõ âûÿâëå-
íèÿ ÷óâñòâèòåëüíîñòè çàêîíîäàòåëüñòâà ê òåíäåíöèÿì â
ýêîíîìèêå íåäâèæèìîñòè. Îñíîâíûå ðåçóëüòàòû àíàëèçà
îòðàæåíû â äàííîé ñòàòüå.

Îñîáîãî âíèìàíèÿ â óñëîâèÿõ ïåðåõîäà ê èííîâàöèîí-
íîé ýêîíîìèêå, ïî ìíåíèþ àâòîðà, òðåáóþò ñëåäóþùèå
àñïåêòû çàêîíîäàòåëüñòâà î íàëîãàõ âî âçàèìîñâÿçè ñ
ýêîíîìèêîé íåäâèæèìîñòè.

1. Ìíîæåñòâåííîñòü çàêîíîäàòåëüíûõ
àêòîâ, ñíèæàþùàÿ ÷åòêîñòü
íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà.

Äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî â ñôåðå íàëîãîîáëî-
æåíèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà è ñäåëîê ñ íèì ïðåäñòàâ-
ëÿåò ñîáîé äîñòàòî÷íî ñëîæíóþ ìíîãîóðîâíåâóþ ñèñòå-
ìó. Ìíîæåñòâåííîñòü íîðìàòèâíûõ àêòîâ, ïîëîæåíèÿ êî-
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ã. Äìèòðîâ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè
Àííîòàöèÿ
Â ñòàòüå îòðàæåíû ðåçóëüòàòû àíàëèçà çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ â ñôåðå
íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè. Íà îñíîâå êðèòè÷åñêîãî ïîäõîäà ê
ïîëîæåíèÿì Íàëîãîâîãî Êîäåêñà ÐÔ, ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ è ïîäçà-
êîííûõ àêòîâ â îòíîøåíèè èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ âûäåëåíû àñïåê-
òû, îòðàæàþùèå ÷óâñòâèòåëüíîñòü çàêîíîäàòåëüñòâà ê òåíäåíöèÿì â
ýêîíîìèêå íåäâèæèìîñòè. Ñòàòüÿ ïóáëèêóåòñÿ ïî ðåçóëüòàòàì èññëå-
äîâàíèÿ ïî ãðàíòó, ïðåäîñòàâëåííîìó ÐÃÍÔ: ïðîåêò ¹14-32-01206
"Ðàñ÷åò áþäæåòíîé ýôôåêòèâíîñòè ìåðîïðèÿòèé ïî íàëîãîâûì ïðå-
ôåðåíöèÿì íåäâèæèìîñòè ñ ýëåìåíòàìè ýêîòåõíîëîãèé â Ìîñêîâñêîé
îáëàñòè".
Êëþ÷åâûå ñëîâà:
Íåäâèæèìîñòü, ýêîòåõíîëîãèè â íåäâèæèìîñòè, íàëîãîîáëîæåíèå íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà.
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òîðûõ ïîðîé ÿâëÿþòñÿ ñïîðíûìè, îáóñëàâëèâàåò çíà÷è-
òåëüíóþ àðáèòðàæíóþ ïðàêòèêó, ïîÿñíåíèÿ, ðàçúÿñíåíèÿ,
èíñòðóêöèè è ïèñüìà Ôåäåðàëüíîé íàëîãîâîé ñëóæáû,
Ìèíèñòåðñòâà ôèíàíñîâ è äðóãèõ âåäîìñòâ.

Ñîãëàñíî ñò. 2 ãë. 1 ÷àñòè ïåðâîé ÍÊ ÐÔ çàêîíîäà-
òåëüñòâî î íàëîãàõ è ñáîðàõ, â ò.÷. ñ íåäâèæèìîñòè, ðåãó-
ëèðóåò âëàñòíûå îòíîøåíèÿ ïî óñòàíîâëåíèþ, ââåäåíèþ
è âçèìàíèþ íàëîãîâ è ñáîðîâ â ÐÔ, à òàêæå îòíîøåíèÿ,
âîçíèêàþùèå â ïðîöåññå îñóùåñòâëåíèÿ íàëîãîâîãî
êîíòðîëÿ, îáæàëîâàíèÿ àêòîâ íàëîãîâûõ îðãàíîâ, äåé-
ñòâèé (áåçäåéñòâèÿ) èõ äîëæíîñòíûõ ëèö è ïðèâëå÷åíèÿ ê
îòâåòñòâåííîñòè çà ñîâåðøåíèå íàëîãîâîãî ïðàâîíàðó-
øåíèÿ [1].

Âèäû íàëîãîâ è ñáîðîâ, âçèìàåìûõ â Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè, îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ (èçìåíåíèÿ, ïðåêðà-
ùåíèÿ) è ïîðÿäîê èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ïî óïëàòå
íàëîãîâ è ñáîðîâ, ïðèíöèïû óñòàíîâëåíèÿ, ââåäåíèÿ â
äåéñòâèå è ïðåêðàùåíèÿ äåéñòâèÿ ðàíåå ââåäåííûõ íà-
ëîãîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèè è ìåñòíûõ íàëîãîâ îïðåäåëÿþò-
ñÿ Íàëîãîâûì êîäåêñîì ÐÔ. Ïðè ýòîì â ðåãóëèðîâàíèè
îòäåëüíûõ ýëåìåíòîâ íàëîãîâ ÍÊ ÐÔ ññûëàåòñÿ íà ãðàæ-
äàíñêîå, ñåìåéíîå, òàìîæåííîå çàêîíîäàòåëüñòâî, è
òàêæå çàêîíîäàòåëüñòâî ïî âåäåíèþ áóõãàëòåðñêîãî (ôè-
íàíñîâîãî) ó÷åòà.

Ñòðóêòóðíî íàëîãîîáëîæåíèå íåäâèæèìîãî èìóùåñò-
âà ðåãóëèðóåòñÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâûìè àêòàìè òðåõ
óðîâíåé:

1) çàêîíîäàòåëüñòâî ÐÔ - ñîñòîèò èç ÍÊ ÐÔ (èç äâóõ
÷àñòåé) è ïðèíÿòûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì ôåäåðàëüíûõ
çàêîíîâ î íàëîãàõ è ñáîðàõ;

2) çàêîíîäàòåëüñòâî ñóáúåêòîâ ÐÔ - ñîñòîèò èç çàêî-
íîâ ñóáúåêòîâ ÐÔ î íàëîãàõ, ïðèíÿòûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ
Íàëîãîâûì êîäåêñîì;

3) íîðìàòèâíûå ïðàâîâûå àêòû ïðåäñòàâèòåëüíûõ îð-
ãàíîâ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé î íàëîãàõ è ñáîðàõ -
ïðèíèìàþòñÿ ïðåäñòàâèòåëüíûìè îðãàíàìè ìóíèöè-
ïàëüíûõ îáðàçîâàíèé â ñîîòâåòñòâèè ñ Íàëîãîâûì êî-
äåêñîì.

Áàçà íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà äîïîëíÿåòñÿ ìíî-
ãî÷èñëåííûìè èíñòðóêöèÿìè, ïèñüìàìè, óêàçàíèÿìè, òå-
ëåãðàììàìè Ôåäåðàëüíîé íàëîãîâîé ñëóæáû. Ïî ñïîð-
íûì âîïðîñàì íàëîãîîáëîæåíèÿ ñëîæèëàñü àðáèòðàæíàÿ
ïðàêòèêà. Íåëüçÿ, ïî íàøåìó ìíåíèþ, èñêëþ÷àòü è çíà-
÷èòåëüíîå ÷èñëî íîðìàòèâíûõ àêòîâ, îáåñïå÷èâàþùèõ
ðåãóëèðîâàíèå íàëîãîâîãî ìåõàíèçìà. Â êà÷åñòâå ïðè-
ìåðà çäåñü ìîæíî ïðèâåñòè çàêîí, ðåãóëèðóþùèé îòíî-
øåíèÿ, âîçíèêàþùèå â ñâÿçè ñ âåäåíèåì ãîñóäàðñòâåí-
íîãî êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè, îñóùåñòâëåíèåì ãîñóäàð-

ñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà è
êàäàñòðîâîé äåÿòåëüíîñòè; ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè
ïî îïðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ íåäâè-
æèìîñòè æèëîãî è íåæèëîãî ôîíäà äëÿ öåëåé íàëîãîîá-
ëîæåíèÿ; çàêîí, îïðåäåëÿþùèé ïðàâîâûå îñíîâû ðåãó-
ëèðîâàíèÿ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â îòíîøåíèè îáúåê-
òîâ îöåíêè, ïðèíàäëåæàùèõ ÐÔ, ñóáúåêòàì ÐÔ èëè ìóíè-
öèïàëüíûì îáðàçîâàíèÿì, ôèçè÷åñêèì ëèöàì è þðèäè-
÷åñêèì ëèöàì, äëÿ öåëåé ñîâåðøåíèÿ ñäåëîê ñ îáúåêòàìè
îöåíêè è èíûõ öåëåé, â ò.÷. ïðè ïðîâåäåíèè îöåíêè â öåëÿõ
êîíòðîëÿ çà ïðàâèëüíîñòüþ óïëàòû íàëîãîâ â ñëó÷àå âîç-
íèêíîâåíèÿ ñïîðà îá èñ÷èñëåíèè íàëîãîîáëàãàåìîé áà-
çû.

Â ñòðóêòóðå íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â îòíîøå-
íèè íåäâèæèìîñòè ñëåäóåò âûäåëèòü òàêæå ìåæäóíàðîä-
íûå äîãîâîðû îá èçáåæàíèè äâîéíîãî íàëîãîîáëîæåíèÿ.
Ïîä äâîéíûì íàëîãîîáëîæåíèåì îáùåïðèíÿòî ïîíèìàòü
îáëîæåíèå îäíîãî è òîãî æå îáúåêòà (äîõîäà, èìóùåñòâà)
èäåíòè÷íûìè íàëîãàìè â ðàçíûõ ñòðàíàõ. Äëÿ çàùèòû
íàëîãîïëàòåëüùèêîâ îò äâîéíîãî íàëîãîîáëîæåíèÿ çà-
êëþ÷àþòñÿ ìåæïðàâèòåëüñòâåííûå ñîãëàøåíèÿ, ââîäÿò-
ñÿ íîðìàòèâíûå àêòû. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Ðîññèè äåé-
ñòâóåò  81 ìåæäóíàðîäíûé äîãîâîð, èç íèõ â îòíîøåíèè
èìóùåñòâà - 27.

2. Îòñóòñòâèå â çàêîíîäàòåëüñòâå
ìåõàíèçìà, ïîâûøàþùåãî

çàèíòåðåñîâàííîñòü ñîáñòâåííèêîâ
â íàèëó÷øåì èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ

íåäâèæèìîñòè

Äëÿ ãîñóäàðñòâà è íàëîãîïëàòåëüùèêîâ - ñîáñòâåí-
íèêîâ íåäâèæèìîñòè è îäíîâðåìåííî ñóáúåêòîâ ïðàâà íà
ðûíêå íåäâèæèìîñòè ðîëü íàëîãîâ íåîäíîçíà÷íà. Âûñî-
êèå íåîáîñíîâàííûå íàëîãîâûå ñòàâêè è îòñóòñòâèå
ëüãîòíûõ ïîëîæåíèé çà÷àñòóþ ïðèâîäÿò ê íåïëàòåæåñïî-
ñîáíîñòè ñîáñòâåííèêîâ. Ìèíèìàëüíûå íàëîãè íå îáåñ-
ïå÷àò íåîáõîäèìûé îáúåì íàëîãîâûõ ïîñòóïëåíèé â áþä-
æåò. Âìåñòå ñ òåì, ìîæíî ãîâîðèòü è î íåýôôåêòèâíûõ
íàëîãîâûõ ëüãîòàõ, äåñòèìóëèðóþùèõ ñîáñòâåííèêîâ ê
ðàöèîíàëèçàöèè èñïîëüçîâàíèÿ íåäâèæèìîñòè.

Ïîä÷åðêíåì, ÷òî çàèíòåðåñîâàííîñòü ãîñóäàðñòâà â
îáëàñòè íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè ðåàëèçóåòñÿ â
âèäå ñëåäóþùèõ ïîëîæåíèé:

1) íàëîãè, ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìîñòüþ, èìåÿ óñòà-
íîâëåííóþ ñòîèìîñòíóþ îöåíêó, ïîçâîëÿþò ãîñóäàðñòâó
ïîëó÷àòü áîëåå îïðåäåëåííûé è ïðåäñêàçóåìûé äîõîä,
÷åì íàëîãîîáëîæåíèå îïåðàöèé, ïðèáûëè èëè äîõîäà;

2) íåïîäâèæíîñòü è îïðåäåëåííîñòü íåäâèæèìîñòè
êàê îñÿçàåìîãî îáúåêòà îáëîæåíèÿ äàåò âîçìîæíîñòü
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ãîñóäàðñòâó äîñòàòî÷íî ïðîñòî îñóùåñòâëÿòü íàëîãîâûé
êîíòðîëü.

Èíòåðåñû íàëîãîïëàòåëüùèêîâ ñâîäÿòñÿ
ê ñëåäóþùåìó:

1) äëÿ íàëîãîâ, îáúåêòîì êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ íåäâèæè-
ìîñòü, íàáëþäàåòñÿ áîëåå ÷åòêàÿ îïðåäåëåííîñòü îáúåê-
òîâ íàëîãîîáëîæåíèÿ, ÷òî â ñâîþ î÷åðåäü ñïîñîáñòâóåò
áîëåå òî÷íîìó íàëîãîâîìó ïëàíèðîâàíèþ;

2) îïëàòà íàëîãîâ ïðåäîñòàâëÿåò âîçìîæíîñòü çàùè-
òû ïðàâ ñîáñòâåííîñòè, ò.å. â ëåãàëèçàöèè âëàäåíèÿ îáú-
åêòàìè íåäâèæèìîñòè.

Òàêèì îáðàçîì, â ïðîòèâîáîðñòâå äàííûõ èíòåðåñîâ
íåîáõîäèìî íàõîäèòü áàëàíñ ïîñðåäñòâîì ñïðàâåäëèâîé
îöåíêè êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè, ñîçäàíèÿ ìåõàíèçìà,
ñòèìóëèðóþùåãî ê íàèáîëåå ýôôåêòèâíîìó èñïîëüçîâà-
íèþ íåäâèæèìîñòè, ìàêñèìàëüíîãî ñîáëþäåíèÿ ïðèíöè-
ïîâ íàëîãîîáëîæåíèÿ: ðàâåíñòâà è ñïðàâåäëèâîñòè, ýô-
ôåêòèâíîñòè, óäîáñòâà, îïðåäåëåííîñòè, óíèâåðñàëèçà-
öèè.

3. Îòñóòñòâèå ÷óâñòâèòåëüíîñòè íàëîãî-
âîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ê òåíäåíöèÿì â ýêî-

íîìèêå íåäâèæèìîñòè.

Íåèçìåííûì ïðèîðèòåòîì â æèëèùíîé ñôåðå äîëæíà
ñòàòü ðåàëèçàöèÿ èííîâàöèé, â îñîáåííîñòè äëÿ îáåñïå-
÷åíèÿ ýêîëîãè÷åñêîé áåçîïàñíîñòè è óñòîé÷èâîãî ðàçâè-
òèÿ.

Ïîä ýêîëîãè÷åñêîé áåçîïàñíîñòüþ ó÷åíûå ïîíèìàþò
ñåãîäíÿ ñîñòîÿíèå çàùèùåííîñòè îêðóæàþùåé ñðåäû è
æèçíåííî âàæíûõ èíòåðåñîâ ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà îò
ëþáîãî ïîòåíöèàëüíî âîçìîæíîãî íåãàòèâíîãî âîçäåé-
ñòâèÿ àíòðîïîãåííîé äåÿòåëüíîñòè, âêëþ÷àÿ çàùèòó îò
óãðîç âîçíèêíîâåíèÿ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé (êàê ïðè-
ðîäíîãî, òàê è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðà) è ìèíèìèçàöèþ
èõ ïîñëåäñòâèé [4, ñ. 61].

Ðîññèÿ ñëåäóåò çà ìèðîâûìè òåíäåíöèÿìè. Îäíàêî
èíåðöèîííîñòü ýêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìû íå äàåò âîçìîæ-
íîñòè ìàññîâî ïåðåéòè ê "çåëåíûì" ýêîíîìè÷åñêèì ïðî-
åêòàì. Òåêóùèå èííîâàöèè â îòå÷åñòâåííîé ñòðîèòåëü-
íîé îòðàñëè ìîæíî îõàðàêòåðèçîâàòü ïîñòóïàòåëüíûì,
íî ìåäëåííûì äâèæåíèåì.

Íå òàê äàâíî â Ðîññèè ó÷åíûìè íà÷àëà ðàçðàáàòû-
âàòüñÿ êîíöåïöèÿ ýêîëîãè÷åñêîãî æèëüÿ. Ñóùåñòâóþùèå
èííîâàöèè íå íàøëè ìàññîâîãî ïðèìåíåíèÿ. Ñëîæíîñòü
ðàçâèòèÿ ïîäîáíûõ èííîâàöèé â Ðîññèè âûçâàíà äèôôå-
ðåíöèàöèåé ðûíêà ïðåäëîæåíèÿ óñëóã: îäíè òîëüêî ñòðî-
ÿò, äðóãèå òîëüêî ýêñïëóàòèðóþò. Òîãäà êàê â Åâðîïå, íà-

ïðèìåð â Ãåðìàíèè, ñóùåñòâóþò õîëäèíãè, êîòîðûå çàíè-
ìàþòñÿ è ñòðîèòåëüñòâîì, è ýêñïëóàòàöèåé. Â ïåðèîä, êî-
ãäà ñòðîèòü íåâûãîäíî, îíè òîëüêî ýêñïëóàòèðóþò çäàíèÿ,
ïîñòðîåííûå ðàíåå, ïîëó÷àÿ â ýòî âðåìÿ íå î÷åíü áîëü-
øîé, çàòî ñòàáèëüíûé äîõîä [5].

Ðûíîê íåäâèæèìîñòè ïîëîæèòåëüíî ðåàãèðóåò íà ïî-
ÿâëåíèå ýêîëîãè÷åñêèõ èííîâàöèé. Èíòåðåñ ê ýêîíåäâè-
æèìîñòè çà ïîñëåäíèå ãîäû ñóùåñòâåííî âûðîñ. Ïðåä-
ñòàâèòåëè ðàçëè÷íûõ ñôåð ðûíêà çàÿâëÿþò î ñâîèõ ïëà-
íàõ â áóäóùåì ïðèíÿòü ó÷àñòèå â ýêîëîãè÷íûõ ïðîåêòàõ.
Äåâåëîïåðû ñðåäè îñíîâíûõ ñòèìóëîâ äëÿ âíåäðåíèÿ
ýêîëîãè÷åñêîãî ñòðîèòåëüñòâà êàê êîììåð÷åñêîé, òàê è
æèëîé íåäâèæèìîñòè íàçâàëè íàëè÷èå ñïðîñà è ýêîíî-
ìèþ íà ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàòàõ.

Âìåñòå ñ òåì, Ïðàâèòåëüñòâîì íå ôîðìèðóåòñÿ èíè-
öèàòèâà ñîáñòâåííèêîâ ê ðåàëèçàöèè ïîäîáíîãî ðîäà
ïðîåêòîâ. Ïðèíöèïû ìàëîýòàæíîñòè, ýêîíîìè÷íîñòè è
ýêîëîãè÷íîñòè ñôîðìóëèðîâàíû â öåëåâûõ ïðîãðàììàõ,
íî íà ïðàêòèêå íå ðåàëèçóþòñÿ.

Çàêîíîäàòåëüíûå àêòû â ñôåðå íàëîãîîáëîæåíèÿ íå
ñîäåðæàò óêàçàíèÿ íà ëüãîòû äëÿ ñîáñòâåííèêîâ ýêîëî-
ãè÷åñêîé íåäâèæèìîñòè.

Ê ïðèìåðó, çàêîí Ìîñêîâñêîé îáëàñòè "Î ëüãîòíîì
íàëîãîîáëîæåíèè â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè" [3] ñîäåðæèò
óêàçàíèå íà ëüãîòû, ïðåäîñòàâëÿåìûå èíâåñòîðàì, îñó-
ùåñòâëÿþùèì èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü â ôîðìå
êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé â îáúåêòû íåäâèæèìîñòè. Ïðè
ýòîì èíâåñòîðàìè ïðèçíàþòñÿ òîëüêî þðèäè÷åñêèå ëèöà,
çàðåãèñòðèðîâàííûå íà òåððèòîðèè Ìîñêîâñêîé îáëàñòè
è ñîñòîÿùèå íà ó÷åòå â íàëîãîâûõ îðãàíàõ Ìîñêîâñêîé
îáëàñòè, îñóùåñòâëÿþùèå èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü
â ôîðìå êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé â îáúåêòû íåäâèæèìîñ-
òè, êðîìå îáúåêòîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, íà òåððè-
òîðèè Ìîñêîâñêîé îáëàñòè (ñò. 26.4).

Ëüãîòû ñîñòîÿò â âèäå ñíèæåíèÿ ñòàâêè íàëîãà íà
ïðèáûëü íà 4 ïðîöåíòíûõ ïóíêòà èíâåñòîðàì ïðè ââîäå â
ýêñïëóàòàöèþ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ñòîèìîñòüþ íå ìå-
íåå 500 ìèëëèîíîâ ðóáëåé, íî íå áîëåå ÷åì íà 2,2 ïðî-
öåíòà îò îáùåãî îáúåìà êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé â îáúåêò
íåäâèæèìîñòè. Óñëîâèåì èñïîëüçîâàíèÿ íàëîãîâûõ
ëüãîò ÿâëÿåòñÿ íàïðàâëåíèå âûñâîáîæäåííûõ ñðåäñòâ íà
ðàçâèòèå îðãàíèçàöèé [3].

Òàêèå ëüãîòû ìîæíî ñ÷èòàòü óçêîíàïðàâëåííûìè,
îáåñïå÷èâàþùèìè ëüãîòèðîâàíèå îðãàíèçàöèé ïðè ðåà-
ëèçàöèè êðóïíûõ èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ, à íå äëÿ
ìàññîâîé æèëîé çàñòðîéêè.

Â öåëîì, èçó÷åíèå ïîëîæåíèé ÍÊ ÐÔ è èíûõ íîðìà-
òèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ â ñôåðå íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà è ñäåëîê ñ íèì ïîçâîëÿåò àâòîðó ñäå-
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ëàòü âûâîä î òîì, ÷òî äåéñòâóþùåå íàëîãîâîå çàêîíîäà-
òåëüñòâî íå íàïðàâëåíî íà ñòèìóëèðîâàíèå èííîâàöèîí-
íîãî ðàçâèòèÿ ýêîíîìèêè íåäâèæèìîñòè.

Äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè, íåñìîòðÿ íà íåêîòîðóþ àê-
òèâèçàöèþ èííîâàöèé â ñòðîèòåëüñòâå, îáåñïå÷èâàþùèõ
ýêîíîìè÷åñêóþ, ñîöèàëüíóþ, ýêîëîãè÷åñêóþ ýôôåêòèâ-
íîñòü, â Íàëîãîâûé êîäåêñ íå âíåñåíû ïîïðàâêè, ïðåäóñ-
ìàòðèâàþùèå ñòèìóëèðîâàíèå ñîáñòâåííèêîâ "èííîâà-
öèîííîé" íåäâèæèìîñòè.

Òàêèì îáðàçîì, íàëîãîâîå çàêîíîäàòåëüñòâî íå ÷óâ-
ñòâèòåëüíî ê òåíäåíöèÿì ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè.

Ýòî ïðèâîäèò ê:
1) çàìåäëåíèþ òåìïîâ èííîâàöèîííîãî ðàçâèòèÿ èñ-

ñëåäóåìîé ñôåðû;

2) âñå áîëüøåìó óêëîíåíèþ îò íàëîãîâ ñîáñòâåííèêà-
ìè îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè.

Òàêèì îáðàçîì, â ñâåòå ñóùåñòâîâàíèÿ ïåðå÷èñëåí-
íûõ âûøå ïðîáëåìíûõ àñïåêòîâ, î÷åâèäíà íåîáõîäè-
ìîñòü ïðèâåäåíèÿ íîðì äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà
â ñôåðå íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè â ñîîòâåòñòâèå
ñ òåíäåíöèÿìè â ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè è íà ðûíêå íåäâè-
æèìîñòè.
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