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В
äåéñòâóþùåì çàêîíîäàòåëüñòâå ïî âîïðîñó îñïà-
ðèâàíèÿ çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî ñóùåñòâóåò îïðåäåëåííàÿ ïðàâî-

âàÿ êîëëèçèÿ.

×àñòü 5 ñòàòüè 1 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò
13.07.2015 ¹ 218-ÔÇ "Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè íåäâèæèìîñòè" [13] (äàëåå - ÔÇ î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè) óñòàíàâëèâàåò, ÷òî çàðåãèñòðèðîâàííîå â
Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå íåäâèæèìîñòè ïðàâî
ìîæåò áûòü îñïîðåíî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Àíàëîãè÷íûå
ïîëîæåíèÿ ñîäåðæàòñÿ â ÷àñòè 3 ñòàòüè 33 Êîäåêñà òîð-
ãîâîãî ìîðåïëàâàíèÿ [6], ÷àñòè 5 ñòàòüè 16 Êîäåêñà âíó-
òðåííåãî âîäíîãî òðàíñïîðòà [7], ÷àñòü 3 ñòàòüè 1 Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà îò 14.03.2009 ¹ 31-ÔÇ "Î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà âîçäóøíûå ñóäà è ñäåëîê ñ
íèìè" [11]. Âìåñòå ñ òåì, â ãðàæäàíñêîì çàêîíîäàòåëü-
ñòâå îòñóòñòâóþò ïîëîæåíèÿ î òîì, â ÷åì çàêëþ÷àåòñÿ
óêàçàííîå îñïàðèâàíèå, êàêèå ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûå
ñïîñîáû çàùèòû ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû.

Ñòàòüÿ 12 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè (äàëåå - ÃÊ ÐÔ) [4] óñòàíàâëèâàåò îòêðûòûé ïåðå-
÷åíü ñïîñîáîâ çàùèòû ãðàæäàíñêèõ ïðàâ. Ïðè÷åì óêà-
çàííûé ïåðå÷åíü äîáàâëÿåò âîïðîñîâ - èç åãî ñîäåðæà-
íèÿ íå ñòàíîâèòñÿ ÿñíî, êàêèì îáðàçîì ïðàâî íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî ìîæåò áûòü îñïîðåíî - ïîñðåäñòâîì

îñïàðèâàíèÿ àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, ïîñðåä-
ñòâîì îñïàðèâàíèÿ îñíîâàíèé ïðîèçâåäåííîé ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
(íàïðèìåð, ïðèçíàíèÿ îñïîðèìîé ñäåëêè íåäåéñòâèòåëü-
íîé è ïðèìåíåíèÿ ïîñëåäñòâèé åå íåäåéñòâèòåëüíîñòè,
ïðèìåíåíèÿ ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè íè÷òîæíîé
ñäåëêè, ïðèçíàíèÿ íåäåéñòâèòåëüíûì ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ
è äð.), ëèáî æå äîïóñòèìî ïðèìåíåíèå ñîâìåùåíèÿ ñïî-
ñîáîâ îñïàðèâàíèÿ çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâ.

Ðåãèñòðàöèîííîå çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãëàìåíòèðóþ-
ùåå âîïðîñû, â òîì ÷èñëå, ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî íà îñíîâàíèè ñóäåáíûõ ðåøåíèé, íå ñî-
äåðæèò êàêèõ-ëèáî òðåáîâàíèé ê ñîäåðæàíèþ ñóäåáíîãî
ðåøåíèÿ, â ÷àñòíîñòè, êàêèõ-ëèáî òðåáîâàíèé ê ñîäåð-
æàíèþ ñóäåáíîãî ðåøåíèÿ â ÷àñòè àííóëèðîâàíèÿ ëèáî
èçìåíåíèÿ çàïèñè â ñîîòâåòñòâóþùåì ðååñòðå.

Òàêèì îáðàçîì, ïðèìåíåíèå íàäëåæàùåãî ñïîñîáà
çàùèòû ïðè ïîäîáíîì îñïàðèâàíèè âî ìíîãîì çàâèñèò îò
âçãëÿäà íà ïðàâîâóþ ïðèðîäó àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè. Åñëè ïðèäåðæèâàòüñÿ ïîçèöèè î òîì, ÷òî àêò
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè òåñíî ñâÿçàí ñ ïðàâîâûì
îñíîâàíèåì, ÷òî óêàçàííûé àêò èìååò äâîéíóþ ïðàâîâóþ
ïðèðîäó, òî ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî îñïàðèâàíèþ ïîäëåæàò òîëü-
êî îñíîâàíèÿ ïðîâåäåííîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Âñòàâ íà èíóþ ïîçèöèþ
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è ïðèçíàâàÿ, ÷òî àêò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íîñèò
ãîñóäàðñòâåííî-âëàñòíûé õàðàêòåð â ãðàæäàíñêèõ ïðà-
âîîòíîøåíèÿõ, ÷òî èìåííî ñ íèì ìîæåò áûòü ñâÿçàíî
âîçíèêíîâåíèå ñóáúåêòèâíûõ âåùíûõ ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî, ñëåäóåò ïðèçíàòü, ÷òî íàèáîëåå ýôôåê-
òèâíûì ñïîñîáîì îñïàðèâàíèÿ çàðåãèñòðèðîâàííûõ
ïðàâ ÿâëÿåòñÿ îñïàðèâàíèå àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñ-
òðàöèè êàê íåíîðìàòèâíîãî àêòà ãîñóäàðñòâåííîãî îðãà-
íà, ëèáî æå îñíîâàíèé è íåíîðìàòèâíîãî àêòà ãîñóäàð-
ñòâåííîãî îðãàíà.

Ñëîæèâøàÿñÿ ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà ïî äàííîìó âîïðîñó
íå äàåò îäíîçíà÷íûõ îòâåòîâ.

Êàê ðàçúÿñíåíî â ïóíêòå 52 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà
Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è Ïëåíóìà Âûñ-
øåãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò
29.04.2010 ¹ 10/22 "Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêà-
þùèõ â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè ðàçðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿ-
çàííûõ ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è äðóãèõ âåùíûõ
ïðàâ" [14]:

◆ îñïàðèâàíèå çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì ïðåäúÿâëå-
íèÿ èñêîâ, ðåøåíèÿ ïî êîòîðûì ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì
äëÿ âíåñåíèÿ çàïèñè â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì (äàëåå -
ÅÃÐÏ). Â ÷àñòíîñòè, åñëè â ðåçîëþòèâíîé ÷àñòè ñóäåáíî-
ãî àêòà ðåøåí âîïðîñ î íàëè÷èè èëè îòñóòñòâèè ïðàâà ëè-
áî îáðåìåíåíèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, î âîçâðàòå
èìóùåñòâà âî âëàäåíèå åãî ñîáñòâåííèêà, î ïðèìåíåíèè
ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè ñäåëêè â âèäå âîçâðàòà
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà îäíîé èç ñòîðîí ñäåëêè, òî òà-
êèå ðåøåíèÿ ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ çàïèñè
â ÅÃÐÏ;

◆ â òî æå âðåìÿ ðåøåíèå ñóäà î ïðèçíàíèè ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé, êîòîðûì íå ïðèìåíåíû ïîñëåäñòâèÿ
åå íåäåéñòâèòåëüíîñòè, íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíå-
ñåíèÿ çàïèñè â ÅÃÐÏ.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ âìåñòî ÅÃÐÏ âåäåòñÿ Åäèíûé ãî-
ñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü.

Òî åñòü, èñõîäÿ èç ïðåäñòàâëåííîãî îáîáùåíèÿ ñó-
äåáíîé ïðàêòèêè, äîñòàòî÷íî ïðåäúÿâëåíèÿ â ñóä èñêà îá
îñïàðèâàíèè îñíîâàíèé ïðîèçâåäåííîé ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè.

Îäíàêî ñóäû ïî-ðàçíîìó òîëêóþò ïîëîæåíèÿ âûøå-
óêàçàííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà.

Òàê, ïî îäíîìó èç äåë Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé ãîðîä-
ñêîé ñóä âûñêàçàë ñëåäóþùóþ ïîçèöèþ: "Âìåñòå ñ òåì,
ñ÷èòàÿ íåîáõîäèìûì â èíòåðåñàõ çàêîííîñòè ïðîâåðèòü
ïðèíÿòîå ñóäîì ðåøåíèå â ïîëíîì îáúåìå, ó÷èòûâàÿ, ÷òî
ïî ñìûñëó ïóíêòîâ 1 è 2 ñò. 167 ÃÊ ÐÔ ïîñëåäñòâèÿ ïðè-
çíàíèÿ ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé, ïî îáùåìó ïðàâèëó,

ïîäëåæàò îïðåäåëåíèþ îäíîâðåìåííî ñ òàêèì ïðèçíàíè-
åì, ïðè ýòîì Ê. ïðîñèë ñóä ïðèìåíèòü òàêèå ïîñëåäñòâèÿ,
ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ ïðèõîäèò ê âûâîäó î òîì, ÷òî íåïðà-
âèëüíûì ÿâëÿåòñÿ îòêàç â èñêå â ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòè,
ìîòèâèðîâàííûé òîëüêî òåì, ÷òî èçëîæåííûå èñòöîì
òðåáîâàíèÿ î ïîãàøåíèè è âîññòàíîâëåíèè çàïèñåé î
ïðàâå ñîáñòâåííîñòè â ÅÃÐÏ íå ñîîòâåòñòâóþò ïðåäóñ-
ìîòðåííûì çàêîíîì ïîñëåäñòâèÿì íåäåéñòâèòåëüíîñòè
ñäåëêè â âèäå ðåñòèòóöèè, ò.å. îáÿçàííîñòè êàæäîé èç
ñòîðîí âîçâðàòèòü äðóãîé âñå ïîëó÷åííîå ïî ñäåëêå, ïðè-
çíàííîé íåäåéñòâèòåëüíîé, â òî âðåìÿ êàê ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ íîñèò ïðàâîïîäòâåðæäàþùèé, à íå ïðà-
âîóñòàíàâëèâàþùèé õàðàêòåð. Óêàçàííûå òðåáîâàíèÿ Ê.
ïî ñóùåñòâó íàïðàâëåíû íà âîçâðàùåíèå â åãî ñîá-
ñòâåííîñòü îò÷óæäåííîãî ïî äîãîâîðó äàðåíèÿ èìóùåñò-
âà, à èõ ôîðìóëèðîâêà ñâèäåòåëüñòâóåò ëèøü î íåïðà-
âèëüíîì ïîíèìàíèè ïðàâîâîãî ìåõàíèçìà òàêîãî âîç-
âðàùåíèÿ" [3].

Âìåñòå ñ òåì, ãîäîì ðàíåå Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé ãî-
ðîäñêîé ñóä óäîâëåòâîðèë èñêîâîå çàÿâëåíèå, â êîòîðîì
áûëè çàÿâëåíû ñëåäóþùèå òðåáîâàíèÿ:

◆ î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíîé äîâåðåííîñòè,
◆ ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíûìè äîãîâîðîâ êóï-

ëè-ïðîäàæè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà,
◆ àííóëèðîâàíèè çàïèñè î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñ-

òðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, 
◆ èñòðåáîâàíèè èìóùåñòâà èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî

âëàäåíèÿ, âçûñêàíèè ñóäåáíûõ ðàñõîäîâ [1].

Àíàëîãè÷íûì îáðàçîì áûë óäîâëåòâîðåí èñê, ñîäåð-
æàùèé â òîì ÷èñëå òðåáîâàíèå îá àííóëèðîâàíèè çàïèñè
ðåãèñòðàöèè â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà ïî Ñòàâðîïîëü-
ñêîìó êðàþ [2].

Èòàê, óêàçàííûé âîïðîñ íåîäíîçíà÷íî ðåøàåòñÿ â ñó-
äåáíîé ïðàêòèêå. Ïî ïîâîäó îñïàðèâàíèÿ çàðåãèñòðèðî-
âàííûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî íå ñóùåñòâóåò
îäíîçíà÷íîãî ìíåíèÿ è â äîêòðèíå ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. 

Â öåëîì, ìîæíî âûäåëèòü äâå ïîçèöèè:
◆ îäíè ó÷åíûå ñ÷èòàþò, ÷òî íåîáõîäèìî îñïàðè-

âàòü àêò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè;
◆ äðóãèå ó÷åíûå, íàïðîòèâ, ñ÷èòàþò, ÷òî îñïàðèâà-

íèþ ïîäëåæàò îñíîâàíèÿ ïðîèçâåäåííîé ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü.

Ïåðâîé òî÷êè çðåíèÿ ïðèäåðæèâàåòñÿ Â.Â. ×óáàðîâ.
Òàê, îí ïèøåò, ÷òî íåîáõîäèìî â îäíîì èñêå ñîåäèíÿòü
äâà ñâÿçàííûõ ìåæäó ñîáîé òðåáîâàíèÿ - òðåáîâàíèå ïî
ñóùåñòâó ñïîðà è òðåáîâàíèå î ïðèçíàíèè ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè íåäåéñòâèòåëüíîé [16, ñ. 310]. 

Â îòëè÷èå îò Â.Â. ×óáàðîâà, À.Ë. Èëü÷åíêî ïðåäëàãàåò
îñïàðèâàòü ñàì àêò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè êàê
íåíîðìàòèâíûé àêò ãîñóäàðñòâåííîãî îðãàíà. Îíà îòìå-
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÷àåò òàêæå, ÷òî åñëè ðàññìàòðèâàòü àêò ðåãèñòðàöèè êàê
âòîðè÷íûé ýëåìåíò, íå òðåáóþùèé ñàìîñòîÿòåëüíîãî èç-
ó÷åíèÿ äëÿ åãî ïðåêðàùåíèÿ (äëÿ ïîãàøåíèÿ çàïèñè â
ÅÃÐÏ), òî â ðÿäå ñëó÷àåâ ìîæåò áûòü ïîòåðÿí ñàì ñìûñë
ñóùåñòâîâàíèÿ ýòîãî àêòà [5, ñ.157].

Íàèáîëüøåå ÷èñëî ó÷åíûõ âñå-òàêè ñõîäÿòñÿ âî ìíå-
íèè, ÷òî ñëåäóåò îñïàðèâàòü îñíîâàíèÿ ïðîèçâåäåííîé
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.

Òàê, À.À. Ìàêîâñêàÿ èñõîäèò èç òîãî, ÷òî ó÷ðåæäåíèå
þñòèöèè íå îáëàäàåò ïîëíîìî÷èÿìè ïî îòìåíå ëèáî èç-
ìåíåíèþ àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè [10, ñ. 82] (â
íàñòîÿùåå âðåìÿ ôóíêöèè ó÷ðåæäåíèÿ þñòèöèè âûïîë-
íÿåò Ôåäåðàëüíàÿ ñëóæáà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè,
êàäàñòðà è êàðòîãðàôèè). Ïîýòîìó, ïî åå ìíåíèþ, îñïà-
ðèâàíèå â ñóäåáíîì ïîðÿäêå äåéñòâèòåëüíîñòè ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ôàêòè÷åñêè îçíà÷àåò îñïàðèâà-
íèå ñàìîãî çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî è ñäåëêè ñ íèì[10, ñ. 82].

Ìíåíèÿ î íåâîçìîæíîñòè îñïàðèâàíèÿ àêòà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðèäåðæèâàåòñÿ è Í. Êþðøóíîâà.
Òàê, îíà ïèøåò, ÷òî çíà÷åíèå àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ñâîäèòñÿ ê ïðèçíàíèþ è ïîäòâåðæäåíèþ âîçíèê-
íîâåíèÿ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé. Ñîîòâåò-
ñòâåííî, þðèäè÷åñêèì ôàêòîì â âèäå íåíîðìàòèâíîãî
àêòà ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ íå ÿâëÿåòñÿ, ê íåé íå
ìîæåò áûòü ïðèìåíåíà ñòàòüÿ 13 ÃÊ ÐÔ [9].

Ïîçèöèè î íåîáõîäèìîñòè îñïàðèâàíèÿ îñíîâàíèé
ïðîèçâåäåííîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðèäåðæè-
âàåòñÿ È.Ï. Ïèñêîâ. Òàê, ó÷åíûé ïðè àíàëèçå ñîîòâåò-
ñòâóþùåé ôîðìóëèðîâêè Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò
21.07.1997 ¹ 122-ÔÇ "Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì" [12],
ïîñâÿùåííîé îñïàðèâàíèþ çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà
(àíàëîãè÷íà ÔÇ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè), àêöåí-
òèðóåò âíèìàíèå íà ïðàâå íà íåäâèæèìîñòü. Ñîîòâåò-
ñòâåííî, ó÷åíûé äåëàåò âûâîä î òîì, ÷òî îñïàðèâàíèþ

ïîäëåæèò ñàìî çàðåãèñòðèðîâàííîå ïðàâî íà íåäâèæè-
ìîñòü, à íå àêò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè [15, ñ. 45].

Ïîäâîäÿ èòîã âûøåèçëîæåííûì ðàññóæäåíèÿì, ñëå-
äóåò ñäåëàòü ñëåäóþùèå âûâîäû.

Ðàçðåøåíèå âîïðîñà îá îñïàðèâàíèè çàðåãèñòðèðî-
âàííîãî ïðàâà íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî íå ÿâëÿåòñÿ
îäíîçíà÷íûì. Êàê áûëî îòìå÷åíî âûøå, ïðàâî íà âíîâü
ñîçäàííîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî âîçíèêàåò ïóòåì åãî
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. Ñîîòâåòñòâåííî, â ñëó÷àå
íàðóøåíèÿ ïîðÿäêà ïðîâåäåíèÿ àäìèíèñòðàòèâíîé ïðî-
öåäóðû ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî îáæàëîâàòü äåéñòâèÿ ãîñóäàðñòâåííî-
ãî ðåãèñòðàòîðà âîçìîæíî â ðàìêàõ àäìèíèñòðàòèâíîãî
ñóäîïðîèçâîäñòâà. Âîçìîæíîñòü ïîäîáíîãî âàðèàíòà
ðàññìîòðåíèÿ óêàçàííîãî âîïðîñà îòìå÷àåò Å.À. Êèíäåå-
âà. Òàê, îíà ïèøåò, ÷òî ïðè îòñóòñòâèè ñïîðà î ïðàâå, â òåõ
ñëó÷àÿõ, êîãäà íå îñïàðèâàþòñÿ îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâå-
íèÿ ïðàâà, à îáæàëóþòñÿ äåéñòâèÿ îðãàíà ïî ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, äîïóñòèâøåãî ïðè îñóùåñòâëåíèè
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íàðóøåíèÿ, äîëæíî èìåòü
ìåñòî òðåáîâàíèå î ïðèçíàíèè íåçàêîííûìè äåéñòâèé
îðãàíà ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïî âíåñåíèþ çà-
ïèñè â ñîîòâåòñòâóþùèé ðååñòð [8, ñ. 55].

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, â ñëó÷àå íàëè÷èÿ ñïîðà î ïðàâå
íåîáõîäèìî îñïàðèâàòü íå àêò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-
ðàöèè, à îñíîâàíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. Äàí-
íûé âûâîä âûòåêàåò èç ïðàâîâîé ïðèðîäû àêòà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè - óêàçàííûé àêò âòîðè÷åí ïî îòíî-
øåíèþ ê ñîîòâåòñòâóþùåìó ïðàâîâîìó îñíîâàíèþ. Êðî-
ìå òîãî, àíàëèç ñóäåáíîé ïðàêòèêè òàêæå ïîêàçûâàåò, ÷òî
íàèáîëåå îïòèìàëüíûé âàðèàíò îñïàðèâàíèÿ çàðåãèñò-
ðèðîâàííûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî - ýòî îñïà-
ðèâàíèå îñíîâàíèé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, ïî-
ñêîëüêó, âíå çàâèñèìîñòè îò çàíèìàåìîé ñóäîì ïîçèöèè
ïî ïîâîäó ïðàâîâîé ïðèðîäû àêòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè, ñóä â äàííîì ñëó÷àå íå ñìîæåò îòêàçàòü â èñêå
ïî ïðîöåññóàëüíûì îñíîâàíèÿì.
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